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I. BEVETELEK

Arpolitikénk megalapozasa érdekében a tervezési idészakban atfogd helyzetfelmérést és kockézat
elemzést végeztiink a piaci helyhasznalokra /tartds és az alkalmi bérlékre/ vonatkozodan a napi
miikodésben megfigyelhetd tények szambavételével. Az elmult évben eléallt sajatsagos helyzet
kovetkeztében az elkészitett iizleti terviink nem keriilt a Képvisel Testiilet altal elfogadasra, igy a
beszamoloban a 2018.¢évi tényadatokhoz hasonlitjuk a targyévi teljesiiléseket. A bérleti dijak szerzddés
szerinti emelését 2019. marcius 1-i hatéllyal vezettiik be.

A 2019. évben a bérleti dij jellegii bevételek az el6z6 év viszonylatiban az
alabbiak szerint alakultak: 2018. évi tény: 2019. évi tény: o
(ezer Ft) (ezer Ft)
Uzlethelyiség: 52.191 56.071 107
Kiegészitd bérleti dij: 4.189 4.852 116
Bérelt teriilet 33.306 37.071 111
Raktar: 9.244 10.590 115
Szocialis helyiség: 2.278 4.579 201
Sz4llitd eszk6zok 172 165 96
Nyitvatartasi kiilonbozet: 848 848 100
Ko6lesoneszkoz: 138 143 104
Kirakds (napidijas): 2.401 2.475 103
Kirakds (havi elszdmolas) 19.568 19.811 101
Kirakds (idényjellegii): 700 700 100
*Ruhapiaci arusitohely: 5.898 4.892 83
Asztal szerz. (termel6i) 10.405 10.678 103
Asztal szerz. (vallalkozoi) 3.501 4.039 115
Asztal napidijas (termel6i) 1.713 1.769 103
Asztal napidijas (vall.) 1.077 1.712 159
Kistermeldi asztal: 305 266 87
Pavilonok bérleti dija: 35.946 37.701 105
Osszesen: 183.880 198.362 107,8

A bérleti dij jellegili bevételek 198.362 eFt-tal 7,8 %-kal tobb bevételt mutatnak az eléz6 évhez
képest. Kiilondsen a pavilonok bevétele alakult kedvezdbben a varakozasainkndl, ami annak
koszonhetd, hogy évkozben sikeriilt minden pavilonunkra bérlét talalni. A teljes évre vetitve a
ruhapiaci helyek bevételénél lathato jelentésebb visszaesés. A 2019. évi ujpalotai atrendezés
kovetkeztében a termeldi piac teriiletén a ruhadrusok kirakédsai visszaszorultak. A szociélis
helyiség bérbeaddsabol jelentds bevétel tobblet keletkezett a tényleges WC hasznélat Uj
rendjének bevezetését kvetden.

Megnevezés: 2018. évi tény: 2019. évi tény: %
/tablazat folyt/ ezer Ft: ezer Ft:
Egyéb szolgaltatasok: 1.796 1.863 104
Elektromos energia: 28.219 27.709 98
Fités: 92 55 60
Hulladékszallitas: 12.280 12.328 100
Viz-csatorna: 4.779 5.062 106
Osszesen: 45.370 45.154 100




Ertékesités netto
srbevétele: 231.046 245.379 106
Egyéb bevételek: 9.846 8.278 84
l}’én'ziigyi miiveletek 10 3 30
evételei:
Mindosszesen: 240.902 253.660 105

Egyéb szolgdltatis bevételei a bérbe adott nyilvanos WC bérleti dijat, parkolasi dijakat, valamint a
hirdetésekért kiszamlazott dijakat tartalmazzak.

Ruhaborzék: 2019-ben 1.304 eFt bevétel realizalodott a heti rendszerességgel szervezett hasznalt
ruha bérzéken. 2018. azonos idészakaban ez 1.372 eFt volt.

Az értékesités netto drbevétele 2019. december 31-én 245.379 eFt, mely az el6z6 évhez
képest (231.046 eFt) 106%-os teljesitést mutat.

A kozvetitett szolgaltatasokbol, vagyis a tovabb szamlazott kéziizemi dijakbol — az elektromos
energia, a viz, a csatorna, a fiités és a hulladékszdllitds - befoly6 bevételek 45.154 eFt.

A Pénziigyi miiveletek bevételei: 3 eFt a tartosan lekotott pénzeszkdzok ,kamatat” foglalja
magaban. Az idéz6jel azt jelzi, hogy a szamlavezet$ bank gyakorlatilag nem fizet kamatot a lek&tott
betétek utan.

Egyéb bevételek: 8.278 eFt-tal realizdlodott 2019-ban. Itt szamoland6 el a szamviteli torvény alapjan
az €l6z0 években kapott 6nkormanyzati fejlesztési megvaldsult beruhdzasok 2019. évre esd
értekesokkenésével szemben a passziv id6beli elhatérolasok felold4sa is — ami jelentds tétel 5.564
eFt.

Itt keriil elszamolasra 2019. évben 1.313 eFt Gsszegben a Wesselényi projekthez kapcsolodéan
crtckesitésre kerillt bérleti jogok vételara (értéke) is, ami a bérleti jogok vételaranak (a
tulajdonképpen 2009-ben befolyt és felhasznalt, a szamviteli szabélyok szerint elhatérolt Osszegnek)
az id0aranyos része. Fenti 0sszeg mar csak a CBA altal hasznositott tizlethelyiségre vonatkozik
mivel ennek szerzédés szerinti futamideje 10 évben keriilt megéllapitasra. (A kisebb tizleteknél 7 év
volt a futamid8. A CBA szerzédése alapjan 2019. évben még elszémoland6 6sszeg 1.313 eFt volt és
szeptember 30.val lejart.)

A lejart leirt kdvetelésekbdl végrehajtas utjan utolagosan befolyt 6sszeg:319 eFt volt.

A bérloktdl beszedett késedelmi kamat: 779 eFt.

II. KIADASOK

Kiadasaink a 2019. évben december 31-ig 238.705 eFt értékben meriiltek fel.

2018. évi tény 2019. évi tény %

(ezer Ft) (ezer Ft)
A/ Anyagjellegii raforditasok: 127.727 141.979 111
B/ Személyi jellegii raforditasok: 72.617 69.834 96




C/ Ertékesokkenési leiras: 24.071 22.269] 93
D/ Raforditasok: (Ipariizési ado) 4.964 4.623 93
Koltségek osszesen: 229.379 238.705 104

A/ Anyagjellegii raforditasaink: 141.979 eFt 6sszegben az el6z6 évvel osszevetve 11%-0s

novekedést mutatnak.

Anyagjellegii raforditasok: 20}3;::;‘;“ 201(2;::’;?:; ny %
I. Anyag koltségek: 28.342 29.427 104
1. Vasarolt anyag koltség: 27.480 27.016 98
2. Egyéb anyag koltség: 862 2411 280
I1. Igénybe vett szolg. koltségei: 99.385 112.552 113
1. Hulladék szallitas: 11.476 13.090 114
2. Egyéb szallitasi szolgaltatas: 41 130 317
3. Bérleti dij: 14.511 14.914 103
4. Kfirb’antartaisi (ingatlan, gép) 9.863 19.832 201

koltségek:
5. Hirdetés, reklam: 541 610 113
6. Oktatas, tovabbképzés: 153 102 67
7. Takaritas: 27.271 30.716 113
8. Orzé-véds: 25.344 26.030 103
9. Egyéb igénybe vett szolgaltatas: 5.931 4.086 69
10.Egyéb szolg. koltsége: 4.254 3.042 72
Anyagjellegii raforditasok dsszesen: 127.727 141.979 111
A vdsdrolt anyagkoltségeink kozil az energia koltségek a legjelentésebbek:
- elektromos energia: 19.594 eFt 104%
- gazdijak (tavfiités): 1.599 eFt 78%
- viz-csatorna: 4.122 eFt 89%

az el6z6 évhez képest.

Fenntartisi anyagok: 1.133 eFt. A téli idoszakban a sikossdg mentesitésre szolgalé anyagok beszerzési
koltséget és a tisztasagmegOrzés érdekében véasarolt 10 j hulladékgyiijté edény koltségét is itt szamoljuk el.

Tisztitoszerek koltsége. 568 eFt volt 2019-ben, ami az el6z6 év koltségéhez képest 66%. A koltségek
alakulasa megfelel az el8zetes vérakozdsoknak, mivel a keresked6i WC tisztitoszer hasznalatinak koltsége
mar az lizemeltetdt terheli.

A legjelentdsebb koltségosszetevok 2019. gazdasagi évben az
Igénybe vett szolgaltatasok koltségei
Takaritas 30.716 eFt
Orz8 védé sz.  26.030 eFt

(113 %)
(103%) 2018.évhez hasonlitva.

A takaritasi koltség 13%-o0s novekedését két tényezore vezethetjiik vissza. Az egyik a minimalbér év eleji
ndvekedése, a masik a kereskedsi WC lizemeltetés atszervezése, amihez kapcsolodd koltség ezen a soron
jelentkezik.

Az 0rzé-védo szolgaltatas esetében a kicsit korabban kezd6dé adventi idészakban megerdsitett szolgalat
koltsége jelentkezik.



A hulladék szdllitds koltségei kedvez6tleniil alakultak. 2019-ben 6sszesen 13.090 eFt (114%) forditottunk
hulladékszallitasra. El6re nem latott mértékben nétt az allati eredet(i hulladékszallitas mennyisége €s koltsége.
A szelektiv hulladék piac dsszeomldsaval Gj kihivasnak kellett megfelelni. Uj hulladékbalazé gép keriilt
beszerzésre. Igy sikeriilt a szelektiv hulladékszallitas kihivasainak megfelelniink.

Bérleti dij: a tarsasag rendben teljesitette az onkormanyzati koltségvetés felé a befizetési kotelezettségét,
melynek 0sszege 2019-ben 14.796 eFt volt.

Az épiiletek és berendezések karbantartdsdra 19.832 eFt-t forditottunk 2019. december 31-ig.

A karbantartasi koltségek rendszeresen €s keret-, vagy atalany szerz3dés keretében felmeriilé Ssszetevéi az
elektromos héldzat, a térfigyeld és vagyonvédelmi rendszerek vagy tiizvédelmi berendezések rendszeres
ellenbrzésének €s karbantartasanak koltségei, az ora szolgéltatas és a mérlegek javitasa, tovabba a kisebb-
nagyobb utjavitasok, lakatos és vizszerelési munkak is idetartoznak.

2019. juniusaban fejlesztési javaslatokkal fordultunk a tulajdonos Onkorméanyzathoz. Hozzajarulast kértiink
a piac atrendezéséhez és a katasztrofa megel6zési €s balesetveszély elharitasi célokat szolgal6 beruhazasok,
fejlesztések €s karbantartdsok elvégzéséhez, mindezt a CSAPI-15 Kft eredménytartalékanak terhére. Ezek a
fejlesztések 2019. szeptember végéig befejezddtek.

Aszfalt javitasi munkalatokat végeztiink két piacon is a balesetmentes kizlekedést biztositva. Az Ujpalotai
piacon mindkét gazdasigi udvaron megtortént az aszfalt burkolat cseréje és a sargavonalak felfestése is
megujult. A régi, elkorrodalt piac kerités is megujult Ujpalotan. Kis atszervezéssel egy eddig alig hasznalt
helység feltjitasaval 0j raktart alakitottunk ki, amire mar meg talaltuk a bérlét.

Az Ujpalotai piacon észrevehet elorelépés tortént a tisztasdg, rendezettség és higiénia teriiletén a

visszajelzések alapjan.

Oktatds-tovabbképzés: 102  eFt koltsttink oktatdsra 2019. december 31-ig. Elsdsorban az
adojogszabalyokhoz kapcsolodo tovabbképzések igénybevételére keriilt sor.

Hirdetés/reklam: a 2019. évben 610 eFt koltség meriilt fel.
Az egyéb igénybe vett szolgdltatdsok kozott 1-1V negyedévben felmeriilt koltségei: 4.086 eFt.

Ebbdl:

A telefonkoltség 885 eFt-.

Ugyvédi koltség: 700 eFt Osszegben meriilt fel az elmult évben. Az évek ota
atalanyszerzddéssel alkalmazott {igyvédiinktdl november hénapban a teljesités hianyéaban
megvaltunk. Azéta sem sikeriil t6le az dltala kezelt tigyekrdl semmiféle tdjékoztatast kapnunk
tobbszori kérés vagy felszdlitas ellenére.

A szakértdi dijak: 670eFt. Ide alapesetben a tiiz és munkavédelemmel kapcsolatos szakértdi
koltségek tartoznak

Konyvvizsgdlat koltsége szerz6dés szerint alakult: 960 eFt.

Szdmitdstechnikai szolgdltatdsok dija: a 717 eFt.

Egyéb szolgdltatisok kiltsége: 3.042 eFt, az el6z6 évhez képest megtakaritast mutat. Itt
szamolandok el a hatosdgi dijak (62 eFt), a bankkéltség (1.698 eFt) valamint a biztositdsi dijak (727
eFt) is.

Az 0n. egyéb kdltségek (rovarirtas, kisallat befogas, lizemorvos stb.) 555 eFt, mivel 2019-ben elfogadott
koltségvetés ¢és tUzleti terv hidnyaban az Osszes szinte mar hagyoményosnak mondhatd
rendezvénytiink elmaradt.



B/ Személyi jellegii raforditasok: 69.834 eFr.

Megnevesés: e oy [ oGt T o

I. Bérkoltség: 52.365 56.637 102
1. Munkabér: 38.634 38.865 101
2. Tlora: 308 368 119
3. Jutalék: 124 - -
4. Tiszteletdij: 3.540 3.702 105
5. Prémium: 9.073 6.734 74
6. Jutalom: 330 2.320 703
7. Megbizasi dij: 140 1.230 879
8. Szabadsag megvaltas: 216 417 193

I1. Személyi jell. egyéb Kkifizetések: 8.635 7.465 86
1. Betegszabadsagra fizetett bér: 308 198 64
2. Koltségtéritések: 1.919 1.892 99
3. Természetbeni juttatasok: 6.408 5.375 84

II1. Bérjarulékok: 11.617 8.733 75

B/ Személyi jellegii raforditasok: 72.617 69.834 96

Személyi jellegii kiaddsaink az el6z6 évhez képest megtakaritast mutatnak, ami a 2 félévben
betoltetlen statusz kovetkezménye. A munkavéllalok bérének szerény mértékli emelésére is csak a

koltségvetés elfogadasa utan kertilhetett sor. (A statusz jelenleg is betéltetlen.)

Jutalék: Ez a juttatasi forma 2018-ban évkdzben megsziintetésre keriilt.

Tiszteletdij: a Feliigyeld Bizottsag tagjainak jovahagyott megbizasi dija — 3.702 eFt értékben keriilt
kifizetésre. Az el6z6 évhez képest a valtozast a novemberben megvalasztott Gj F eliigyeld Bizottsagi

tagok emelt tiszteletdija magyardzza.

Betegszabadsdgra kifizetett bér: 198 eFt volt 2019. december 31-ig.
Tuloradij 368 eFt kertilt kifizetésére 2019-ban.

Szabadsigmegviltds cimén 417 eFt keriilt elszamolésra a lekoszoné iigyvezetd felhalmozodott
szabadsagnapjainak elszamoldsaként.

Természetbeni juttatisok 5.375 eFt kozott szerepel a dolgozdk részére nyujtott munkaruha
koltségtérités és Széchenyi Pihend Kértyan nyjtott juttatasok és ezek adévonzata.

Koltségtéritések: 1.892 eFt, itt keriil elszamolasra a sajat gépkocsi hasznalat és a munkéba jaras
koltségtéritése, a reprezentacios koltségek, egyéb személyi jellegi  kifizetések. Az
addjogszabalyoknak és a munkaszerzodéseknek megfelelden elszamolt koltségeket az
tizemanyagdrak alakulasa befolyasolja jelentdsen.

C/ Ertékesikkenési leirds: a 22.269 eFt. Az értékesokkends elézetesen becsiilt mértéke elsdsorban
a mar meglévd targyi eszkozok utdn — kilondsen a nagysdgrendben is jelentds értékii
idegentulajdonon végzett beruhdzdsok aktivdldsa eredményeként - elszamolandé Ecs-t foglalja
magaba.



D/ Egyéb rdforditasok: 4.623 eFt. Tartalmazza a bevételek alapjan fizetendd ipariizési adét, valamint a
kerekitési kiilonbozetet, kozhasznii alapitvanyi timogatas és adomany értékét.

A tarsasag 2019. december 31-i fordulénappal kimutatott adézott eredménye: 13.751 eFt, amely
tartalmazza a tarsasagi adonak és az iparlizési adonak az eldirasok szerint szamitott Osszeggét.

A 2019. évi eredmény levezetése ezer Ft-ban:

Tétel megnevezése: 2018. évi tény 2019. évi tény

I. Ertékesités netto arbevétele 231.046 245.379
III. Egyéb bevételek 9.846 8.278
IV. Anyagjellegii raforditasok 127.727 141.979
V. Személyi jellegti raforditasok 72.617 69.834
VI. Ertékesokkenési leiras 24.071 22.269
VII. Egyéb raforditasok 4.964 4.623
A. Uzleti tevékenység eredménye 11.513 14.952
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 10 3
IX. Pénziigyi muveletek kiaddsai 0 0

B. Pénziigyi miiveletek eredménye 10 3
C. Adozas eldtti eredmény 11.523 14.955
X. Adoéfizetési kotelezettség 1.110 1.204
D. Adézott eredmény 10.413 13.751

*. Megjegyzés: a mérleg zaras iddpontja a szamviteli szabdlyzat szerint 2020. februar 15.

BERUHAZASOK /FEJLESZTESEK

A tarsasag 2018. évi adozott eredménye 10.413 eFt volt, melyet az Onkormanyzat Képvisels
Testiilete a kertileti piacok fejlesztésére rendelt felhasznalni.

Az Ujpalotai Vésarcsarnok forgalma kindtte az dllati eredetii hulladéktarolé (2.177 eFt) méretét,
melynek bovitése oktdber végén befejezédott. Ugyanitt a szelektiv hulladékgytijtés és elszallitas
optimalizalasat is megkezdtiik és a balazogép (2.450 eFt) tizembe allitasa is megtortént.

Az Ujpalotai Vaséarcsarnok kiilsé teriiletének balesetmegel6zés és katasztrofa elharitas érdekében
torténd atrendezése utan megijult a termeldi piac rész is. Az iires helyeket feltoltottiik a Paskomliget
utca feldli oldalon megsziint asztalok bérléivel. 12 db Fix Soltis ponyva és 12 db motoros nap és
huzat védé rolo6 (8.790 eFt) felszerelésével az esd, huzat és benapozas elleni védelem elsé szakasza
is lezarult.

A tapasztalat az, hogy a huzat és benapozas csokkentése érdekében tovabbi beruhazéasra van sziikség.

A vésarcsarnok Paskomliget utca feléli oldalan az sszes pavilon — beleértve a ruhéspavilonokat is -
4j, egységes kitekerheté napernyéket (6.333 eFt) kapott. Ezen az oldalon elkésziiltek a
vasarcsarnok bejdratai elé az es6védé eléteték ¢s minden bejarathoz esds idéjaras esetére belépd



szonyegek (402 eFt) véasarlasdra is sor keriilt a tisztasag meg6rzése és az esetleges cstiszds veszély
elhdritasa érdekében.

Az atrendezés kozben felmeriilt egy wjabb rendezendd feladat. A Paskomliget utcai iizletsor
Vasarcsarnok feldli oldalan levd asztalok elszallitdsa utén deriilt ki, hogy az asztalok mogotti
falfeliilet is teljes magassagaban er6s felujitisra szorul. A Féépitész Ur véleményét kikérve
grajanlatot kértink a REPSZOLG Nonprofit Kft-t6l, majd a Tulajdonos jévahagyésa utdn
novemberben elkezdédott a felujitas. Az id6jaras sajnos a vartnal hamarabb megakadalyozta, hogy
2019-ben befejezddjenck a munkélatok. Orémmel szamolok be réla, hogy jelen beszamolom
elkésziiltével egyidejlileg ez is megtdrtént. Elmondhatjuk, hogy attekinthetd, rendezett és kulturalt
vasarlasi és eladasi teriiletet hoztunk 1étre.

A CSAPI-15 Kft egy valtozasokkal teli, de egyben eredményes évet zart 2019-ben.

Budapest, 2020. 03. 31. Cj”

Szakaly Kis Csilla
ligyvezetd



