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A. VEZETOI OSSZEFOGLALO

A COVID-19 virus 2021-ben tovabbi gazdasagi és mentalis megprobaltatisokat hozott az emberek,
gazdalkodd szervezetek, igy a CSAPI-15 Kft életébe. Ev elején napi szinten jovo jogszabaly
véltozasokhoz kellett szigorii kovetkezetességgel és ugyanakkor rugalmasan alkalmazkodni. Mindez
természetesen silyos milliokba keriilt a CSAPI-15 Kft-nek is. Most nem elsdsorban a koltségek
ndvekedésében, hanem a jelentés drbevétel kiesésben jelentkezett, ami a kormanyrendeletek
(52/2021.(I1.9.) Kr., 105/2021.(I111.5.) Kr., 166/2021.(IV.7.) Kr.) kdvetkeztében ki nem szamlazhato
bérleti dij kiesésbdl fakadt. Szamszer(isitve: netté 5.121.850 Ft. Természetesen a bérleti dij emelés
elmaradasa is jelentdsen korlatozta a lehetéségeinket mind a fejlesztés, mind a karbantartasi feladatokat
tekintve. Csak szigoru takarékossaggal sikeriilt egyenstlyban tartanunk ezt a gazdasagi évet.

Nagy valtozast hozott a tarsasag életébe, hogy az eddig Kiszervezett biztonsagi szolgalat helyett, sajat
munkavéllalokkal latjuk el az Ujpalotai piac 6rzését. 7 f6 biztonsagi &rt alkalmazunk teljes
munkaid6ben, munkaidé keret gazdalkodassal. Az atallas a gondos és koriiltekintd el6készitésnek
kdszdnhetden gyakorlatilag zokkenémentesen zajlott és az elére szamolt koltség kereten beliil sikeriilt
megoldanunk.

A masik nagy volumenii lejarod szerzodésiink a takaritasi szolgaltatas szerzddése volt. A sikeresen
lezarult kozbeszerzési eljaras eredményeképpen 2021. majus 15-t81 kotottiik meg az aj 12 honapra szol6
szerzOdést. Tovabbra is jo szinvonali a takaritasi szolgaltatds, a visszajelzések nagyon pozitivak.
Erezheté a rend és tisztasag mind a harom piacunkon.

Folyamatos a bérlemény ellenérzés. Amennyiben eltérést vagy helytelen hasznalatot észleliink, azonnal
intézkediink annak megsziintetésérol.

Hulladék gazdalkodasunk az elmult évben teljes atszervezésre keriilt. A szelektiv hulladék gyiijtés
kovetkezetes betartatdsaval a keletkezd hulladék egy jé részét sikeriil értékesiteniink. Az FKF Zrt
elszallitasi koltségeit az elszallitaisok gyakorisaganak (14-15 nap) megtartasaval igyeksziink a lehetd
legalacsonyabban tartani. A hulladék mennyiség nvekedését, részben a szelektiv gyiijtés kovetkeztében
sikeriilt a tervezett mértéken beliil tartanunk.

Az idokdzben felmeriilt karbantartasokat is elvégeztiik, bar most a karbantarté munkatars felvételével
ennek koltsége mar nem a megszokott soron jelentkezik. A tervezett karbantartasok egy része vallalkozo
hidnyéaban atcstszik a 2022-es évre.

Mind a harom piacunkon terveztiink kisebb-nagyobb Iéptékii megujitasokat, melyek megvalosulasa,
elokészitése lezajlott. A Kolozsvar titi piacon a raktarsor bontésa ¢s ideiglenes helyreallitisa az ELMU
kabel hiany miatti 7-8 honapos késlekedése kovetkeztében csak a 2022-es év elején tortént meg. Marcius
elején a kereskeddk birtokba vehették a telepitett konténereket. Rendezettebb és féleg baleset- és
veszélymentesitett kornyezetben végezhetik a tevékenységiiket. A Wesselényi 1iti piacon a TER-KOZ
palyazat keretében jelentds véltozast tapasztalhat a vasarlo és bérldi kozosség. Zold szigetekkel,
pihendkkel €s kulturalt parkolasi lehet6séggel varja az odalatogatokat a megujult tér. Tetszetds,
arnyékoloval ellatott termeldi asztalok keriiltek telepitésre a vasarcsarnok elétti teriileten. Az Ujpalotai
piacon az ,,Arculatvéltas” utolso simitdsai zajlanak a tervezd asztalon, és a nagyobb Iéptékii beruhazast
megel6z6 elektromos kéabel és kamera athelyezési és térrendezési munkak is elkésziiltek idékodzben.

Az egészségiigyi veszélyhelyzet alapvetéen meghatarozta a napi miikdésiink kereteit 2021-ben is, mert a
nyéri konnyitések utan az 6sz ujra szigoritasokat hozott, mindemellett a megeldzés és védekezés
eredményeképpen folyamatosan és zavartalanul a vasarlok rendelkezésére tudott allni mindharom piacunk.
Kéltséghatékony, takarékos és rugalmas gazdalkodasunk révén megériztiik likviditasunkat és
eredményességiinket.



B. ALTALANOS CEGADATOK

Azonosito adatok:

CSAPI -15 Vasarcsarnok és Piacfenntarté Korlatolt

Feleldsségli Tarsasag. ,,CSAPI -15 Kft.”

e A tarsasag roviditett

cégneve:

neve,

e A tarsasag székhelye: 1156 Budapest, Nyirpalota at 52.

e A tarsasag adészama: 11873855-2-42

o  Cégjegyzékszam: 01-09-680801

o A tarsasag KSH torzs szama: 11873855-6820-113-01

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt. X V.
keriileti Fiok /1152 Budapest, Szentmihélyi u. 131./

) Szamlavezet6é bank adatai:

Bankszamlaszam:

Tarsasagot jegyzo vezeto neve:

11715007-20406934-00000000

Szakaly Kis Csilla, ligyvezetd

e  Tevékenység megkezdésének
idopontja és a cégbejegyzés 1999. jinius 1. és 1999. janius 21.
datuma:

A tarsasag bejegyzett e-mail cime:

Kapcsolattartas:

Tarsasag honlapja:

C. TULAJDONOSI STRUKTURA

Alapinformaciok:

csapi-info@t-online.hu

Szakaly Kis Csilla tigyvezetd igazgato
Telefon: 06-70- 616-1594

Lakossagi kapcsolattartas:
Patkay Orsolya vezeté adminisztrator
Telefon. 06-30-210-4941
e-mail: csapi.info@t-online.hu

Wesselényi utcai vasarcsarnok és piac
1154 Budapest, Wesselényi u. 1-3. /iizemeltetdi iroda/
Telefon: 06-1-307-62-37

www.xvpiac.hu

A tarsasag alapitoja és 100% részesedéssel tulajdonosa:
Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat (Képvisel6-testiilete).

1153 Budapest, Bocskai u.1-3.

A CSAPI- 15. Viasaresarnok- és Piacfenntarté Korlatolt Felelosségii Tarsasag 1999. jinius 1-én
kelt alapito okirata értelmében egyszemélyes tarsasag.



A Tarsasag torzstokéje: Az Alapité torzsbetétje: 10.090.000 Ft, amelybdl a pénzbetét &sszege
7.000.000 Ft, mig a nem pénzbeli betét (apport) értéke: 3.090.000 Ft.

A tarsasag jogallasa

A tarsasag, mint jogi személy sajatos cégneve - CSAPI-15 Visdrcsarnok- és Piacfenntarté Korldtolt
Feleldsségii Tdrsasdg - alatt jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, igy kiilondsen tulajdont
szerezhet, szerzddést kothet, pert indithat és perelhetd.

A tarsasag vagyonaval a jogszabalyok és az Alapitd hatarozatainak keretei kozott onalldan gazdalkodik,
kotelezettségeiért az Alapitd onkormanyzat a vagyoni betétje mértékéig felel.

A tarsasagot miikddése keretében minden olyan jog megilleti, amelyet tdle jogszabdly és az Alapito
hatarozatai kifejezetten nem vonnak el.

A tarsasag gazdasagi jogalanyként a miikddése soran szerzddéses kapcsolatba keriilhet harmadik
személyekkel. A szerz8désekbdl keletkezd jogok és kotelezettségek nem az Alapitot, hanem a tarsasagot
illetik meg, illetve terhelik. Az éltala kétott szerzodések jogositottja, illetve kételezettje a tarsasag.

A tarsasag perbeli cselekményeit jogi meghatalmazottja tjan végzi. Sajat nevében &ll perben a tarsasag
akkor is, ha a tarsasag Alapitoja all perben a tarsasaggal szemben.

Fentieken tulmenden a tarsasag 6nallé adod-, munkajogi és tarsadalombiztositasi jogalanyisaggal is
rendelkezik

D. UGYVEZETES, FOGLALKOZTATAS

A tarsasag munkaszervezetének mikodtetése a munkaltatoi jogokat gyakorlo tigyvezeté igazgat6 iranyitasa
¢s teljes feleldssége mellett torténik.

A tarsasag munka szervezetét 3 jol elhatarolt szervezeti egység alkotja:
1) Adminisztracio-pénziigyi- szamviteli csoport
2) Miszaki vezet6 (felel6s miiszaki ellendr)
3) Uzemeltetési csoport

A munkacsoportok operativ munka folyamatait a beosztott munkavallalok felett utasitds adési joggal
rendelkezd csoportvezetok iranyitjak.

A tarsasag iigyvezetije:

A CSAPI- 15 Kft ligyvezet6jét a tarsasag alapitdja a Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat
(Képviselo-testiilete) tovabbiakban Alapito jeldlte ki.

Tisztségére vonatkozo kinevezés hatarozott idétartamra, a Polgarmester 2863/2021. (V.27.) szam a
Képviseld-testiilet jogkorében hozott 198/2021. (V.27.) 6k. hatarozata alapjan 2021. janius 1-t61 2022.
majus 31-ig szol.

A tarsasag tigyvezetdje: Szakaly Kis Csilla
1174 Budapest Szilard u.9.

A tarsasagban foglalkoztatottak létszama:

A tarsasag 2021-ban atlagosan 18 fot foglalkoztatott — az iigyvezetd kivételével hatdrozatlan ideji
munkaszerzddéssel. Teljes munkaidében 13 munkavallalo és részmunkaiddben 5 munkavallalo dolgozott. A
foglalkoztatott munkavallalok koziil 6 f6 nyugdijas. 2021. 4prilisatol 1 f6 részmunkaidds karbantartot is
foglalkoztat tarsasdgunk a Feliigyelé Bizottsag 2020. decemberi hatarozatit figyelembe véve.



A tarsasag munkaszervezete

A tarsasag eddig kizarolag szellemi munkakérokben foglalkoztatott munkavallalokat. A piacokra jellemz6
fizikai munkakorok pl. a takaritds, biztonsagi szolgéalat (portaszolgilat) ideértve a karbantartast is
kiszervezésre keriiltek, azonban 2021 évben viltoztattunk ezen a téren. A karbantartdi és a biztonsagi
szolgalat feladatait sajat munkavallalokkal oldottuk meg. 2021 marcius 1-t8] a biztonsagi szolgalat
munkatarsai ( kezdetben 7f8) mar a CSAPI-15 Kft munkavallaldi és van egy részmunkaiddben alkalmazott
karbantartonk is.

Az Ujpalotai Vasarcsarnok és Piac lizemeltetési és a bérlemény gazdalkodasi feladatait 5 f6 latja el: valtasban
két tizemeltetd és két helypénzszedd munkatars, illetve a vezetd adminisztrator.

A Kolozsvar utcai piac és Wesselényi utcai vasarcsarnok (egyiitt: ,,a kispiacok™) iizemeltetését 2 fo,
részmunkaidés munkavallalé latja el ,,Uzemeltetési eléad6 1I” munkakorben. A pénziigyi csoport két fobol
all, akik a pénziigy, konyvelés és a bérszamfejtés teriiletén végzik tevékenységiiket. A tarsasag egy f6 miiszaki
vezetot is foglalkoztat rész munkaid6ben.

CSAPI-15 Kft. Szervezeti diagram ( 2021. marcius 1-t6l):

Ugyvezeté

enzugyi-
szamviteli - Uzemelteto |. = Karbantarté
eloado

munkatigyi Uzemeltet§ .
tgyintézo

Helypénzszedék

= Biztonsagi 6rok

A Feliigyel6bizottsag

A tarsasagnal 3 tagu feliigyeld bizottsag miikodik.

A feliigyeld bizottsagi tagok személyi adatai a kévetkezok:
Grada Hatem Adam - elnok

Lakcim: 1151 Budapest, Pozsonyi utca 3.



dr Zsembery Akos

Lakcim: 1155 Budapest Oroshaza u. 8

Poéta Erzsébet

Lakcim: 1158 Budapest Rakospalotai korvasttsor 72.

A feliigyelobizottsagi tagok hatalyos megbizatasa 2024. november 05-ig, terjedd hatarozott idére szél. A
Feliigyel6bizottsag a tagjai sorabol elndkot vélaszt.

A konyvvizsgalo

A tarsasagnal egy kdnyvvizsgalo mikodik. Megbizatdsa 2021. junius 1.-t61 2022. méajus 3 1-ig terjeds
hatarozott id6tartamra szol.

Cégneve: EURO-KONTIR Kényvvizsgald Korlatolt Feleldsségili Tarsasag
Székhely: 1119 Budapest, Etele Gt 63. V/49.

Cégjegyzékszam: 01-09-686185

Kamarai engedély szama: 001699

A tevékenység elvégzésével megbizott konyvvizsgalo neve:

Dr. Rétfalvi Matyasné

Lakcime: 1119 Budapest, Gerinc utca 92/b,(eng.sz.: 004137)

E. TEVEKENYSEG ES GAZDALKODAS

A tarsasag kiemelt feladata: A vdsdrokrol, a piacokrdl, és a bevdsdrldkozpontokrol sz616 55/2009. (111.13.)
Korm. rendelet 1.§ (2) bek. foglalt piacfenntartdi jogositvany birtokaban Budapest Févaros XV. keriilet
Onkormanyzata tulajdondban 4llé vasarcsarnokok és piacok fenntartésa és lizemeltetése az Alapito és
tulajdonos 6nkormanyzattal kotott bérleti szerz6dés alapjan.

A piacok fenntartasa az Onkormanyzat egyik ¢nként vdllalt feladata, ami az alapitas eldtt intézményi
rendszerben valosult meg. A feladat kihelyezése a gazdasagi tarsasaghoz deregulaciot is jelentett egyuttal,
amely a 2006-t koveto évben teljesedett ki.

A tarsasag tevékenységi kore a TEAOR 08 besorolés szerint:

A tarsasag megjelolt fotevékenysége:

68.20 sajat tulajdonii, bérelt ingatlan bérbeaddsa, iizemeltetése,
tovabba:

41.10 épiilet épitési projekt szervezése

68.31 Ingatlaniigynoki tevékenység

68.32 Ingatlankezelés

81.10 Epitményiizemeltetés

73.20 Piac- és kdzvélemény-kutatas

82.30 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezés

A tarsasag telephelyeinek (az iizemeltetett piacok) leirdsa:

Ujpalotai vasarcsarnok és piac
1156 Budapest Nyirpalota it 52. — egyiittal a tarsasag székhelye is

Elhelyezkedés:
A Péaskomliget utca és a Nyirpalota ut sarkan, forgalmas kozlekedési fottvonalak keresztezddésénél

talalhaté a XV. keriilet legnagyobb és legforgalmasabb hagyomanyos élelmiszer piaca, az Ujpalotai
Vasarcsarnok. A vasarcsarnok és a piac tomegkozlekedéssel kivaldan megkodzelitheté.

Wesselényi utcai vasarcsarnok és piac
1154 Budapest, Wesselényi utca 1-3.



Elhelyezkedés:
Rékospalotén, a Wesselényi utcdnak a Rdkos 1t és az M3-as autépéalya kozotti szakaszan talalhaté a

hatvanas években épiilt ,,miiemlIék jellegli” kis csarnok, amely nyitvatartasi idében gyalogosan is atjarhaté a
szomszédos lakotelepet 6vez6 Kazan utca feldl. A vasarcsarnok M3-as autdpalya kozelében helyezkedik el,
ahonnan a Wesselényi utca, nem rendelkezik lejarattal, azonban az autdval kézlekeddk kisebb keriilével (pl:
a Szerencs ulcai dtjdro) elérhetik a piacot. A parkolasi lehetéség a keriileti piacok koziil itt a legkedvezbb.
Témegkozlekedés esetén autdbuszokkal kizelitheté meg, mintegy 3-5 perces sétaval.

Kolozsvar utcai piac
1153 Budapest, Kolozsvar ut 48-50.

Elhelyezkedés:
Pestujhely €s Zuglé hataran - a vasiti feliiljaré mellett - a Zugloi korvasiitsor és a Darné utca kdzitti

talalhato a sajatos hangulati, csaladias 1égkorii Kolozsvar utcai piac. A piac tomegkozlekedéssel kivaldan
megkozelithetd.

F. MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS ELEMZESE

Az egyszeriisitett éves beszimolé mérlege 2021.12.31
1000HUF El6z6 év Téargyév
A. Befektetett eszkozok 235 124 222 787
Al Immaterialis javak 0 0
Al | Targyi eszk6zok 235124 222 787
AIll. | Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
B. Forgéeszkozok 166 761 184 773
B.I. Készletek 0 0
B.Il. | Ko6vetelések 6 443 4425
B.III. | Ertékpapirok 0 0
B.IV. | Pénzeszkszok 160 318 180 348
C: Aktiv idébeli elhatarolisok 2971 3421
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 404 856 410 981
D. Sajat toke 289 482 299 412
D.I.  |Jegyzett toke 10 090 10 090
D.I. | Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
D.III. | Téketartalék 0 0
D.IV. |Eredménytartalék 252 571 262 299
D.V. | Lekdtott tartalék 13 724 17 093
D.VI. | Ertékelési tartalék 0 0
D.VII. | Ad6zott eredmény 13 097 9930
E. Céltartalékok 15 000 15 000
F. Kaotelezettségek 43 496 45 301
F.I. Hatrasorolt kitelezettségek 0 0
F.II. | Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0
F.III. | Rovid lejarata kotelezettségek 43 496 45301
G. Passziv idébeli elhatarolasok 56 878 51 268
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 404 856 410 981

A CSAPI-15 Kft 2021 évi ad6zott eredménye 9.930eFt nyereség és a mérlegfodsszege 410.981eFt.

BEVETELEK

2021-ben a januari tervezés idészakaban még bizakododan, de vatosan juliustol terveztiink bérleti dij
emeléssel, ezt azonban a veszélyhelyzet 271/2021.(V.21.) szama Kormanyrendelettel tortént



meghosszabbitasa ezt is lehetetlenné tette. A 2021-es évben a bérleti dijakat nem emeltiik, ami a
609/2020(XI11.18.) Kormanyrendelet eldirasa szerint tortént. igy a tervezett 263.365¢Ft-bol a bérleti dij
emelés (eca. 13 millio Ft) realizalisa elmaradt ebben az 2021-ben. A CSAPI-15 Kft-nél salyos
millickban mérhet6 a veszélyhelyzet tovabbi terhe. Ez jelentds arbevétel kiesésben jelentkezett, ami a
kormanyrendeletek (52/2021.(11.9.) Kr., 105/2021.(I11.5.) Kr., 166/2021.(IV.7.) Kr.) kdvetkeztében ki
nem szamlazhaté bérleti dij kiesésbol fakadt. Szamszerisitve: nettd 5.121.850 Ft. Ez a két tétel
Osszességében 18 millio Ft-tal csokkentette a 2021. évi arbevételiinket.

2020.12.31 AR
Megnevezés: tény juliusi o

emeléssel |
I. Havidijas (m’xFt/hé) _:
Uzlethelyiség 58 046 | 62085 |
Bérelt teriilet 38 166 \
Raktar: 11437 l
Szocidlis helyiség: 4887 | 5404 |
Szallito eszkbzok 163 -]
Nyitvatart kiilsnbozet: 666 | 240 |
Kiegészité bérleti dij 5231 | 5464 |
Osszesen: 118 596 | 124629 |
IL. Napidijas (m’xFt/nap) -]
Kirakas (napidijas term): 947 f
Kirakds (napidijas vall). 702 630 |
Kirakas (havi elszamolas) 20 785 [ 21312 B
Kirakés (idényjellegii): 770 | 800 |
Ruhapiaci hely: 3633 i
Asztal szerzédéses (termel6i) 9429 \
Asztal szerzédéses (véllalkozéi) 3078 [ 3331 |
Asztal napidijas (termel6i) 2075 P
Asztal napidijas(vallalkozéi) 1437 159 |
Kistermeldi asztal 273 |
Szezonalis Asztal _I
Kolcsoneszkoz: 145 \
Osszesen: 43274 | 44468 |
111 Pavilon (m’xFt/nap) _[
Pavilonok bérleti dija: 38 367 | 39054 |
Osszesen: 38367 39054 |
IV. Egyéb szolgaltatasok bevételei: _\
Szolgiltatasok tobblet bevétele: 484 720 |
Osszesen: 484 720 |
Bérleti jellegii bevételek: 200 721 | 208871 |
V. Kozvetitett szolgaltatisok: _[
Elektromos energia: 26 828 ‘
Fiités: 129 . 100 |
Hulladékszallitas: 12 774 | 12554 |
Viz-csatorna: 3835 ’
Orzés: -
(Osszesen: 43 566 | 46393 |
Ertékesités netté arbevétele: 244 738 | 255264 |
VI. Egyéb bevételek: 9393 . 8100 |
VIL Pénziigyi miiveletek bevételei: 1 1] 0%
Mindisszesen: 254132 | 263365 | 97% |



A bérleti dij jellegii bevételek 201.825eFt-tal 97%-0s teljesiilést mutatnak, ami az éves tervtdl 3%
elmaraddst mutat. Mindemellett van olyan Gj bérl6nk, aki az el6re menekiilés politikajat valasztotta és
¢lt a kinalkozo lehet6séggel, méasok ovatosabbak voltak és kivartak.

Egyéb szolgaltatas bevételei a bérbe adott nyilvanos WC bérleti dijat, parkolasi dijakat, valamint a
hirdetésekért kiszamlazott dijakat tartalmazzdk. Mindenesetre a januarban bevezetett egyszeri
hasznalatbavételi dijak, amik az egyéb bevételeinket ndvelték a kiesés hatasait szépen kompenzaltak.

A Kkozvetitett szolgaltatiasokbol, vagyis a tovabb szamlazott kdziizemi dijakbol — az elektromos
energia, a viz, a csatorna, a fiités és a hulladékszallitas - befolyo bevételek 44.774eFt a 2021.évben. Ez
a tervhez képest 97%, viszont a koltségeknél tapasztalhaté megtakaritas miatt az eredményességet nem
befolyasolta negativan.

Az értékesités netto arbevétele 246.599¢Ft, mely az iizleti tervhez képest (255.264¢eFt) 97%-os
teljesitést mutat. A kiilonbség (8.665eFt) kormanyrendeletek hatasaval és a kozvetitett szolgaltatasok
megtakaritasaival magyarazhato.

A Pénziigyi miiveletek bevételei: a tartsan lekotstt pénzeszkozok ,.kamatat” foglalja magaban. A
szamlavezet6 bank gyakorlatilag nem fizet kamatot a lekotstt betétek utan. 2022-ben megfontolando
Gjra értékpapirszamla nyitasa nagyobb hozam elérése érdekében.

Egyéb bevételek: 9.460eFt-tal realizalodott, ami a tervezett 8.100eFt-tal szemben 117%. Itt
szamolando el a szamviteli torvény alapjan az elézd években kapott dnkormanyzati fejlesztési
tamogatassal megvalosult beruhazasok 2021. évre esé értékesdkkenésével szemben a passziv idébeli
elhatarolasok feloldasa is — ami jelentds tétel 5.471eFt.

A tavalyi évben bevezetett egyszeri haszndlatba vételi dijakbol, ami egy havi bérleti dij 6sszegével
egyenld és a palyaztatasi eljaras soran nyertes bérlének kell fizetnie, 356¢Ft folyt be.

A lejart leirt kdvetelésekbdl végrehajtas tjan utdlagosan befolyt dsszeg: 360eFt volt.

A bérloktdl beszedett késedelmi kamat: 751¢eFt.

Ujabb bevételi forrasnak szamit a bdldzott hulladék eladdsdibdl szarmazd bevétel, ami 2021. december
31-ig 1.440eFt volt. A 2019-es hulladék piaci 6sszeomlast kdvetden ez mér nagyon szép eredménynek
szamit. [gazolja azt, hogy a szelektiv hulladék kezelés szigorubb bevezetése meghozta a vart, vagy talan
a vartnal nagyobb eredményt.

KIADASOK

Kiadasaink a 2021. évben december 31-ig 245.409¢Ft értékben meriiltek fel.

I 2020.12.31 2021 tery
Koltségek dsszesitve: h juliusi
tény .

emeléssel

A/ Anyagjellegii raforditas 140 830 143 999
B/ Személyi jellegii raforditasok: 71123 78 634
C/ Ertékesokkenési leirds: 23 162 24 000
D/ Réforditasok: (Ipariizési ado) 5292 4 690
Koltségek dsszesen: 240 407 251 323

A. Anyagjellegii raforditisaink: 107.463eFt Gsszegben a tervezett /43.999eFt-tal Ssszevetve 75%
teljesiilést mutatnak. Az anyagjellegli raforditdsok alakuldsa legnagyobb mértékben az 6rzd-védd
szolgaltatast végzd dolgozdk dllomanyba vételének és a bevétel kiesés ellenstlyozdsara iranyuld dvatos
¢s kiemelten takarékos gazdalkodasnak koszonhetd. Az 6rzo-védd szolgéltatds koltsége a bérjellegii
koltségeknél jelentkezett 2021. marcius elsejét kdvetden.



A/ Anyagjellegii raforditasok: 2021. terv

2020.12.31 o
P juliusi
teny ,
emeléssel
1. Anyag koltségek: 30773 30550 |
1. Visarolt anyag koltség: 29 762 29 550 )
- fenntartasi: 876 m
- tisztitoszerek: 318
- elektromos energia: 22 657 22 500
- gazdijak: 1 820 1 800

- viz-csatorna: 4091 :

N
(]
(=]

2. Segédanyag -
3. Egyéb anyag koltség 1011
- irodaszer, nyomtatvany: 561 500

- hirlap szakk6nyv: 450
4. Fogyoeszkoz -
S. Egyéb anyag koltség

w
(=2
=

10.Egyéb szolg.kolts. 3517
- hatésagi dijak: 41 100 |
- bankkdltség: 1 652
- biztositasok: 839

egyéb koltségek (lizemorvos,
kisallat befogas, rovarirtds Korona 985
virus stb.)

IL. Igénybevett szolg. koltségei: 110 057 | 113449 |
1. Hulladék szall. 8477 | 8400 |
2. Egyéb szallitasi szolgaltatas: 300 300 |
3. Bérleti dij 15417 15299 |
4.“ K,arbantartaSI (ingatl.,gép) 17 065 16 00 !
koltségek [

- ingatlan fenntartas, karbantartds: 14917 '

- gépek, berendezések, szamitdgép: 2 148 f

5. Hirdetés, reklim 403 . 500 |
6. Oktatis, tovabbképzés 86 100 |
7. Takaritis 30019 31000 |

8. Orzé-véds 30 192 34000 |

9. Egyéb igénybevett szolgaltatis: 4 581 ’

- posta: 141 1

- telefon: 892 l

- iigyvédi dij: 60 | 100 |
- konyvvizsgalat: 960 M‘ '

- szakértéi dijak: 1308 1000 |

- szam.techszolg. 1220 m{

|

|

|

|
|

s
=

Anyagjellegii raforditasok dsszesen: 140 830 7 :

A vdasdrolt anyagkéltségeink koziil az energia koltségek a legjelentdsebbek:
- elektromos energia: 20.669¢F't 92%
- gazdijak (tavfiités): 2.006¢Ft 111%
- viz-csatorna: 4.786¢Ft 120%

a tervhez képest.

A viz-csatorna dijak 20 %-os thllépése a csotorés soran elfolyt viznek kdszdnhetd, azonban
megigényeltiik a csatornadijaknal a jovairast és kérésiinket jogosnak itélték. A csétorés miatt kellett a
gerincvezetéket kicseréIni, ami nem tervezett kéltségként meriilt fel, de igy nincs mar régi gerincvezeték
az Ujpalotai piac teriiletén.
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Fenntartasi anyagok: 1.213¢eFt. A téli idészakban a sikossag mentesitésre szolgalo anyagok beszerzési
koltsége, valamint az 0j karbantartd munkatéars tevékenységével sszefiiggésben felmeriild anyag
koltségek egy jelentds része is itt keriil kimutatasra.

Tisztitoszerek koltsége: 297¢Ft volt 2021-ben, ami a tervezett koltségéhez képest 85%. A koltségek
alakuldsa a minden teriiletre kiterjed6 takarékossagot tiikrozi.

A legjelentdsebb koltségosszetevok 2021-ben az alabbiak szerint alakultak:
[génybe vett szolgaltatasok koltségei kozott:
Takaritas 30.161¢eFt tervezett 31.000¢eFt (97 %)
Orz6 véds sz.  5.509¢Ft tervezett 34.000eFt (16 %)

Az 0Orzo-védo szolgaltatas dijanak csokkenése annak koszonhetd, hogy itt a kiszervezett
szolgaltatasdija jelenik meg, ami csak az év elsd két honapjanak koltségét mutatja. Marcius 1-t kdvetden
sajat munkavallalokkal latjuk el a biztonsagi szolgalatot, melynek koltsége a bérksltségek kozott jelenik
meg. A bérkoltségek ndvekménye 27.781eFt. E kettd dsszesen 33.290eFt. Amennyiben hozzdadjuk a
626¢eFt munkaruha koltséget is, akkor lathato, hogy a tervezett 34.000eFt koltségen beliil oldottuk meg
az Orz6-védo szolgaltatas ellatasat a 2021-es évben.

A hulladék szallitas koltségei a tervezetthez képest 109%-ra teljesiiltek 9,151eFt-tal. Ez tobb hulladék
keletkezését mutatja, de a szelektiv hulladék gyiijtés eredményeként a hulladék gazdalkodas eredménye
689¢FT tobblet, ha figyelembe vessziik a hulladék elszallitasbol szarmazo bevételt.

Bérleti dij: a tarsasag rendben teljesitette az onkormanyzati koltségvetés felé a befizetési kitelezettségét
15.299¢Ft értékben.

Az épiiletek és berendezések karbantartdsara 9.094eFt-t forditottunk 2021. december 31-ig. A
koltség csokkenésében kozre jatszik, hogy a sajat karbantartonk bérkoltsége és az altala elvégzett
karbantartdsok anyag koltsége mas soron jelenik meg. A takarékossagot tobb tényezd tette
hangsilyossa. Az egyik ok a bevételeink elmaradasa, a masik ok pedig a veszélyhelyzet alatt a
betervezett karbantartasainkra nem talaltunk idoben vallalkozot és egy része atcsuszott a 2022-es évre.
A karbantartasi koltségek rendszeresen és keret-, vagy atalany szerzddés keretében felmeriild 6sszetevoi
az elektromos halozat, a térfigyelé és vagyonvédelmi rendszerek vagy tlizvédelmi berendezések
rendszeres ellenérzésének és karbantartasanak koltségei, az 6ra szolgéltatas és a mérlegek javitasa,
tovabba a kisebb-nagyobb utjavitasok, lakatos és vizszerelési, hokdzpont karbantartdsi munkak is
idetartoznak. A karacsonyi vilagitas fel- és leszerelésének koltségét is itt szamoljuk el.

Oktatas-tovabbképzés: 42eFt koltottiink oktatasra  2021. december 31-ig. Elsésorban az
adojogszabalyokhoz kapcsolodo tovabbképzések igénybevételére keriilt sor.

Hirdetés/reklam: a 2021. évben 366¢eFt koltség meriilt fel.
Az egyéb igénybe vett szolgaltatasok kozott I-1V. negyedévben felmeriilt koltségei: 3.891¢eFt.

Ebbol:

A telefonkdltség 1.021eFt. 2021. januar 1-t3l teljeskoriivé kellett valjon a helypénzszedd gépekkel
beszedett bérleti dijakrol kiallitott szamlakat ,,valds” id6ben jelenteni a NAV felé. Az Sstermel6knek
kiallitott szamlakat is jelenteni kell. A régi helypénzszed6 gépek lecserélése online jelentésre alkalmas
eszkozokre internet elofizetést igényel. Ez a koltséget novelte.

Ugyvédi koltség: 77eFt 5sszegben meriilt fel az elmilt évben. A tavalyi évben a kinnlevoségek aranya

az el6z6 évekhez képest is csokkent. Bérloink fizetési hajlandosaga pozitiv iranyba fordult, igy egy-két
kivételtol eltekintve hazon beliil sikeriilt intézniink a hatralékos bérlok iigyeit.
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A szakértdi dijak: 707eFt koltsége 71%-a tervezettnek (1.000eFt). Ide alapesetben a tiiz és
munkavédelemmel kapcsolatos szakértdi koltségek tartoznak.

Konyvvizsgalat koltsége szerzodés szerint alakult: 960eFt, részére a megbizési dijon kiviil kifizetés
nem tortént.
Szamitastechnikai szolgaltatasok dija: a 979¢Ft.

Egyéb szolgaltatasok koltsége: 3.297eFt, a tervezett 3.640cFt-tal szemben 91%-os teljestiléssel
megtakaritast mutat. Itt szamolandok el a hatésagi dijak (179¢eFt), a bankk&ltség (1.689¢Ft) valamint a
biztositasi dijak 2021-re es6 része (409¢eFt) is.

Az un. egyéb koltségek (rovarirtas, kisallat befogas, iizemorvos, valamint a koronavirus elleni
védekezés stb.) 1.020eFt, ez 102%-a tervezettnek.

B/ Személyi jellegii raforditasok: 106.415¢Ft.

Az bsszeg a tervezetthez viszonyitva 135%-ot tesz ki, ami 27.78 1eFt tébbletet mutat A névekmény az
6rz6-védo szolgdltatas ellatasara felvett 7 biztonsagi 6r bérével magyarazhaté. Elhataroldsként
figyelembevételre keriilt az ligyvezeté 2021. évre Javadalmazasi szabélyzat alapjan adhato, szamitott
jutalma.

, 2020.12.31 2021. terv
Megnevezés: , juliusi
teny .
emeléssel
I. Bérkoltség: 60 547
1 Alapbér 44 544
2 Thlora: 1104
3 Jutalék:
4. Tiszteletdij: 6 000
5. Prémium:
6. Jutalom: 8 669
7. Megbizasi dij: 230

7. Végkielégités:
8. Szabadsag megvaltas:

II. Személyi jell. egyéb kifizetések: 2 543
1. Betegszabadsigra fiz bér: 358
2. Koltségtéritések: 1720
3. Természetbeni juttatasok: 465
I11. Bérjarulékok: 8 033
B/ Személyi jellegii raforditasok: 71123

Személyi jellegii raforditasaink a jovahagyott iizleti tervben elére jelzett valtozassal a keretszamokon
beliil alakultak. Mdr emlitettem, hogy 2021. marcius 1-6ta a biztonsagi szolgaltatis kiszervezése
megsziint. A kimutatdsaink szerint kltség csokkenés, figyelembe véve a kezdeti ruha és egyéb eszkoz
koltségeket nem mutathaté ki, azonban a mindségi javulas mégis megtakaritasként mindsithets. A
szabalyos foglakoztatast alapvetden mindségi munkavégzéssel ,,hélaljak meg” az 6j kollégak. Aprilistol
sikeriilt karbantart6 munkatarsat alkalmaznunk. Az egyéb kifizetések kozott a jogszabaly alapu
koltségtéritések keriilnek kimutatasra és természetesen a vonatkozd jarulékok.

Tiszteletdij: — mely a Feliigyel6 Bizottsag tagjainak jovahagyott dija — 6.000eFt értékben keriilt
kifizetésre. Ez a terv 100%-a.

Betegszabadsagra kifizetett bér: 1.410eFt volt 2021. december 31-ig. A munkavallaldinkat is elérte a

jarvany vagy sajat magukon, vagy gyermekeiken keresztiil. Ez az a koltség, amit nem tudunk és nem is
akarunk igazan elGre tervezni.
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Tuloradij 511eFt keriilt kifizetésére Ez a normal miikdésbdl, illetve a Wesselényi csarnok elétti teriilet
atépitése miatti kiilon rendelkezésre allasbol all dssze.

Végkielégités nem keriilt kifizetésre.
Szabadsag megvaltas (193eFt) az év kozben tdvozé munkavallaloknak lett a torvény szerint kifizetve.

Természetbeni juttatasok (628eFt) kozott az egyik munkatarsunk gyermekének 6vodai koltsé geihez
torténd havi hozzajarulas és az iskola kezdési tamogatasok dsszege keriil elszamolasra.

Koltségtéritések: 2.186¢Ft, itt keriil elszamolasra a sajat gépkocsi hasznalat és a munkabajiras
koltségtéritése, a reprezentdcios koltségek, egyéb személyi jellegii kifizetések. Az adojogszabalyoknak
¢s a munkaszerzOdéseknek megfelelden elszamolt koltségeket az tizemanyagérak alakulésa befolyasolja
jelentdsen, valamint a megnovekedett munkavallaloi 1étszamot tiikrdzi a nsvekmény.

C/ Ertékesokkenési leiras: a 23.649¢Ft Osszeg, az éves tervhez (24.000 eFt) viszonyitva 99%. Az
értékesokkenés eldzetesen becsiilt mértéke elsésorban a mar meglévd targyi eszkdzok utan — kiilonssen
a nagysagrendben is jelentds értékii idegentulajdonon végzett beruhazasok aktivalasa eredményeként -
elszamoland6 Ecs-t foglalta magéba.

D/ Egyéb raforditasok: 7.882eFt 6sszegben mely tartalmazza az iddaranyos bevételek alapjan kalkulélt
ipartizési adot, valamint a kerekitési kiilonbozetet, kdzhaszni alapitvanyi timogatés és adomany értékét

és a behajthatatlannak mindsitett kdvetelések leirasat.

A tarsasag 2021. december 31.-i fordulonappal kimutatott adézott eredménye: 9.930eFt, amely
magaba foglalja a tarsasagi adonak és az ipariizési adonak az el6irasok szerint szamitott 6sszegét.

A 2021. évi eredmény levezetése ezer Ft-ban:

) ) 2020.12.31 2021. tery
Tétel megnevezése: , juliusi
teny ,
emeléssel
I. Ertékesités nett6 drbevétele 244 738
III. Egyéb bevételek 9393
IV. Anyagjellegii réforditasok 140 830 ,
V. Személyi jellegii riforditasok 71123
V1. Ertékesokkenési leirds 23 162 | 24000 |
VIL Egyéb riforditasok 5292
A. Uzleti tevékenység eredménye 13 724
VIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei ‘
IX. Pénziigyi miiveletek kiadasai _
| 3 |

B. Pénziigyi miiveletek eredménye - 3

C. Addzas el6tti eredmény 13 724 12 044
X. Adéfizetési kitelezettség 627 1111 |
D. Adézott eredmény 13 097 10933 |

*. Megjegyzés: a mérleg zaras id6pontja a szamviteli szabalyzat szerint 2022. februar 15.

G.EGYEB GAZDALKODAST BEFOLYASOLO TENYZOK
BERUHAZASOK /FEJLESZTESEK, KARBANTARTASOK

A tulajdonos Onkormanyzat a 2020. év eredményét (13.097eFt) a megszokott gyakorlatdnak
megfeleléen piacfejlesztésre engedte forditani. Ennek szellemében és feltételével, az elézetes
egyeztetésnek megfelelden keriilt meghatrozasra a tarsasag targyévi beruhazasi programja.
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A beruhazasok kozott szamoltuk el a lebontott pavilon helyén az (j zéldsziget kialakitdsanak koltségeit
(1.248¢Ft) a Nyirpalota utcai buszmegalld kozelében. A csotorés miatt sziikségessé valt uj
gerincvezeték kiépitése (4.645¢Ft) a 3. negyedévben késziilt el, de a pénziigyi elszamolasa athtaizédott
az oktoberi honapra. Ezutan elmondhatjuk, hogy az Ujpalotai piacon az Osszes régi, eloregedett
vizvezetéket Kkicseréltiik, nagy mértékben csokkentve az ebbdl fakadd csétorések kockazatat és
koltségét. Az elektromos rendszer Korszeriisitése keretében, és az arculat valtas el6készitéseként a
vasarcsarnok kiils6 falan rogzitett 6sszes vezetéket megsziintettiik (895eft) és esztétikus formaban uj,
korszer(i vezetékre (2.913¢Ft) cseréltiik. A kiilsé kamerak (629¢Ft) is megujultak, igy a kiilso teriiletek
lathatosaga ¢s ellendrzése javult. Az arculat valtas keretében az Snkormanyzati engedélyt megkaptuk a
telepiiléskép latvanyterv szerinti megvaltoztatasahoz. Jelenleg palyaztatds utdn a tervezési szerz6dés
megkdtése van elokészités alatt, aminek teljesitése utan olyan dokumentacié ll rendelkezésiinkre, ami
alkalmas a kivitelezés kozbeszerzési eljaras keretében torténd palyaztatasara.

H. KOCKAZAT[ TENYZOK BEMUTATASA, ERTEKELESE, VALTOZASOK,
BIZONYTALANSAGOK

2021-ban a legnagyobb kockazatot a pandémia, az egészségiigyi veszélyhelyzet és a kormany?zati
intézkedések kihatasa, és a vallalkozasok, bérl6k valaszreakcidja, valamint a vasarléerd valtozasa jelentette.
Ugyan bizonyos teriileteken, amelyeket mar fentebb kifejtettem, koltség ndvekedéssel és bevétel csdkkenéssel
kellett szembenézniink, mégis a gyors reagalas, a szigori és kovetkezetes takarékossagi intézkedések
segitettek megdrizni az eredményességiinket. Ez és a szomszédunkban most kialakult kiilpolitikai helyzet
hatésa a legnagyobb bizonytalansagi tényez6 a CSAPI-15 Kft életében is.

I. TARSASAG PERES UGYEI
2021-ben a CSAPI-15 Kft-nek peres iigye nem volt.
J. MERLEGZARAST KOVETO FONTOSABB ESEMENYEK

A Kolozsvar uti piacon lebontdsra keriilt az életveszélyes raktar sor és marcius elején a kért, ideiglenes
megoldasként szolgalé konténereket is telepitették. Ezeket a bérlék mar birtokba is vehették.

K. STATISZTIKAK

Onkormanyzati forras felhasznilas

2021. évben a CSAPI-15 Kft az énkormanyzattdl nem igényelt és nem kapott forrast. Ebben az
egészségiigyi veszélyhelyzettel nehezitett évben tarsasagunk 9.930eFt adézott eredménnyel, 23.649¢Ft
értékesokkenési leirassal, 15.299¢eFt bérleti dijjal, 14.480eFt beruhdzassal (ebbdl aktivalt 7.199eFt) és
9.094¢Ft karbantartasi Osszeggel, Osszesen 72.452eFt-tal jarult hozza az &nkormanyzati vagyon
gyarapitasahoz és megtartasahoz.

Likviditas

A révid tavi likviditasra jellemzo, hogy a likvid eszkozok (pénzeszkozok, értékpapirok, kvetelések)
az el6z6 idészakban 383.4 %-ban, mig a targyidoszakban 407.9 %-ban fedezték a révid lejarata
kotelezettségeket, tehat a likviditasi gyorsrata értéke az el6z6 évben 3.8, a targyévben 4.1 volt.

Az bsszes kotelezettséget az el6z6 iddszakban 383.4 %-ban, mig a targyidészakban 407.9 %-ban fedezte
a forgoeszkozok értéke, tehat a hosszu tavi likviditasi rata értéke az elézd idészakban 3.8, a
targyidoszakban 4.1 volt.

Amennyiben a CSAPI-15 Kft 6sszes eszkoze a konyv szerinti értéken értékesitésre keriilne, majd az
Osszes kotelezettséget és kiilsd forrast kiegyenlitené, ugy a jegyzett téke 10,090eFt 6sszegén feliil
289,322¢eFt pénzeszk6z maradna.
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A pénzeszkozok - ideértve jellegénél fogva a forgatasi célii értékpapirokat is - aranya a teljes
eszkdzallomanyon beliil az el6z6 idészaki 39.6 %-rol a targyidészakban 43.9 %-ra nétt

A CSAPI-15 Kft tékeer6ssége nott, a finanszirozas a sajat forrasok felé tolodott el. A sajat téke ardnya
az Osszes forrason beliil az el6z6 id6szaki 71.5 %-rdl a targyidészakban 72.9 %-ra nott.

Arbevétel
Az arbevétel az el6z6 idoszakhoz képest 1,861eFt dsszeggel, 0.8 %-kal nott.

A beszamolasi idészak egy naptari napjara jutd arbevétel nétt: az e€l6z6 idészakban 668.7eFt volt, a
targyidészakban 675.6¢Ft.

Raforditasok

Az bsszes raforditason beliil az anyagjellegii raforditasok aranya (anyaghanyad) az el6z6 idészaki 58.6
%-rol a targyidészakban 43.8 %-ra csokkent.

Az sszes raforditason beliil a személyi jellegii raforditasok aranya (élémunka-hanyad) az el6z6 id északi
29.6 %-rol a targyidoszakban 43.4 %-ra nétt.

Az 6sszes raforditason beliil az értékesokkenési leiras aranya nem valtozott: mind az el6z6 idészakban,
mind a targyid6szakban 9.6 % volt.

Vevokintlévoségek napokban
A fordulonapon a kovetelések allomanya 9.8 %-ban fedezete a CSAPI-15 Kft kitelezettségeit.

Amennyiben az Osszes kotelezettség kizardlag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, ugy erre 67.1 napi
arbevétel nyujtana fedezetet.

Bérhatékonysag
Az egy fore juto arbevétel Gsszege a targyiddszakban 13.700eFt volt.
Az egy 16 foglalkoztatotti 1étszamra jutd adozott eredmény a targyidészakban 552¢eFt volt.

Bérkoltség-hanyad
A személyi jellegli raforditasok Gsszege az el6z6 idoszakhoz képest 35,292¢Ft értékkel, 49.6 %-kal nétt.

Az 6sszes raforditason beliil a személyi jellegii raforditasok aranya (éldémunka-hanyad) az el6z6 idészaki
29.6 %-rol a targyiddszakban 43.4 %-ra nott.

Eszkozhatékonysag

A mérlegfodsszeg és az adézott eredmény ardnya (a teljes eszkdzallomany hatékonysaga, avagy az
Osszes forras hozama) a targyidészakban 2,4 %.

Humanerdéforras gazdalkodas

A foglalkoztatottak atlagos allomanyi létszama nott: a létszam az el6z6 id6szakban 11 f6 volt, a
targyidoszakban 18 6.

A targyidészakban a CSAPI-15 Kft foglalkoztatotti létszama nétt is és csdkkent is: a belépdk szama 10
{0, a kilépok szama 5 £6 volt. A targyiddszaki fluktuacio mértéke 41.7 %.

A CSAPI-15 Kft egy valtozasokkal és kihivasokkal teli, de iisszességébe/n eredményes évet zart 2021-
ben. A

Budapest, 2022. 03. 31. <
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Szakaly Kis Csilla
ligyvezetd
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