CSAPI-15 Vasarcsarnok és Piacfenntarté Kift. \
1156 Budapest, Nyirpalota ut 52. * Tel./fax: 06-1/ 418 3188 .
Cégjegyzékszam: 01-09-680801 * Adészam: 11873855-2-42

Iktatoszam: 86/2024

Beszamolo

a tarsasag 2023. évi

gazdalkodasarol

Budapest, 2024.03.11.

Szakaly Kis Csilla
iigyvezet6



A. VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az évet egy kicsit sem népszerli, de annal sziikségszeriibb intézkedéssel inditottuk. Az elmult év
tapasztalata révén, egy alaposan el6készitett, jo elére bejelentett 20%-os bérleti dijemelést hajtottunk
végre 2023. januar 1-t6l. Az intézkedést bérldink higgadtan elfogadtak.

A bérleti dij emelés mértékének helyességét és 1étjogosultsagat igazolja az a tény, hogy a szerzodéses
vallalkozodi asztalok kiadasa évek ota nem latott mértékben ndvekedett. A tervhez képest itt 153%-os
teljesiilés lathato.

A tervezési id6szakban a legnagyobb bizonytalansagi tényez6é az aramszolgaltatas dijanak alakulasa
volt. Akkor mind a bevételeinknél, mind a koltségeink kdzott az aram utolsé ismert (235Ft/kwh) araval
szamoltunk. A valosagos helyzet ennél sokkal kedvezObben alakult, jelenleg ennek kb. a fele a
szerzddésben rogzitett képlet alapjan szamitott dij.

A gazdasagi valsagra és inflaciora adand6 valaszok kozill, mi a fejlodést, fejlesztést valasztottuk a
tulajdonos jovahagyasaval. Az elmult évben elinditottuk a Napelem rendszer telepitésének
elokészitését. Sikeriilt megfeleld aron, megbizhaté —raadasul- keriileti vallalkozot talalnunk, aki a
telepitést mar el is végezte. Befizettik az engedélyezési dijat. Varjuk az ELMU munkatarsait a
csatlakoztatas, probaiizem és az éles iizem beinditisahoz. Az ELMU lathatéan — miutan nem fiizddik
érdeke a csatlakozéashoz- ugy lassitja, ahogy tudja. A Csatlakozasi engedélyt haromszori atterveztetés
utan 2023. december 18-an megkaptuk. Jelenleg alapanyag, illetve alkatrész hidny miatt nem tudja a
vallalkoz6 befejezni a csatlakozast.

Az Ujpalotai vasarcsarnok és piac arculatinak megijitasa folytatodott ebben az évben is. A
Paskomliget utcai lizletsor nagyobb részének cégtablai és utcafrontja az év elején kapott ) kiilsot. 2023.
szeptember 30-ig a kereskeddkkel egyeztetve a tobbi iizlet utcafrontja is felfrissiilt, ahogy a keresked6i
WC kiilsé megjelenése is igazodik a vasarcsarnok latvanyahoz. A Nyirpalota uton levé iizletsor bérl6i
is egyiittmiikodnek, néhanyan proaktivak a piac latvanyanak szépitésében. Gyakorlatilag egy tizlet
tulajdonosa kért tavaszig tiirelmet a megujulas befejezésére.

A Magyarorszagon tapasztalhato- Eurdpat tekintve kiugrd- inflacié természetesen a CSAPI-15 Kft-t is
érinti, bar egyel6re ugy tlinik, hogy a hatasat viszonylag jol prognosztizaltuk.

Folyamatos a bérlemény ellenérzés. Amennyiben eltérést vagy helytelen hasznalatot észleliink, azonnal
intézkediink annak megsziintetésérol.

A betervezett és az id6kozben felmeriilt karbantartasokat is elvégeztiik. 2023-ban sziikségessé valt az
Ujpalotai vasarcsarnok ablakmozgaté hajtomiivei koziil két hajtomi javitisa. A vallalkozé a
tobbi mozgaté szerkezet allapotat felmérte és jelezte, hogy szimering cserével és olajfeltdltéssel
még sokaig miikodhet. Ez szerepelt mar a 2023 évi karbantartési tervben, azonban a napelem
telepitéskor késziilt statikai vélemény felhivta a figyelmiinket arra, hogy a csarnok
vazszerkezeti csavarjai feliillvizsgalatra és karbantartidsra szorulnak. Mindkét miivelethez
sziikséges emeld szerkezet bérlése, mivel a tobb mint hat méteres magassag mashogy nem
elérhetd. Ezért a hajtomi javitdsi munkalatokat eltoltuk a 2024-es évre, hogy a jelentds
koltségigényli emelOszerkezet bérlés koltségét csak egyszer kelljen finanszirozni. Az
atalakitasok, felujitasok mind a vallalkozokkal, mind a bérldkkel egyeztetve zajlottak, igy a
vasarcsarnok ¢és a piac zavartalan mitkddése ekdzben is biztositott volt, ami fontos szempont.

Folyamatosan ¢és zavartalanul allunk a vasarlok rendelkezésére mindharom piacunkon.
Koltséghatékony, takarékos és rugalmas gazdalkodasunk révén megtartottuk miikodoképességiinket
és eredményességiinket.



B. ALTALANOS CEGADATOK

Azonosito adatok:

e A tarsasag neve, roviditett CSAPI -15 Vasarcsarnok és Piacfenntartdé Korlatolt
cégneve: Felelosségti Tarsasag. ,,CSAPI -15 Kft.”

e A tarsasag székhelye: 1156 Budapest, Nyirpalota ut 52.

e A tarsasag adészama: 11873855-2-42

e  Cégjegyzékszam: 01-09-680801

e A tarsasag KSH torzs szama: 11873855-6820-113-01

e Szamlavezetoé bank adatai: Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt. XV.

keriileti Fiok /1152 Budapest, Szentmihalyi u. 131./

e  Bankszamlaszam: 11715007-20406934-00000000
e  Tarsasagot jegyz6 vezet6 neve: Szakaly Kis Csilla, ligyvezetd
e  Tevékenység megkezdésének
idopontja é a cégbejegyzés 1999. janius 1. és 1999. junius 21.
dituma:
e A tarsasag bejegyzett e-mail cime: csapi-info@t-online.hu
e  Kapcsolattartas: Szakaly Kis Csilla ligyvezetd igazgato

Telefon: 06-70- 616-1594

Lakossagi kapcsolattartas:
Patkay Orsolya vezet6 adminisztrator
Telefon. 06-30-210-4941
e-mail: csapi.info@t-online.hu

Wesselényi utcai vasarcsarnok és piac
1154 Budapest, Wesselényi u. 1-3. /iizemeltetdi iroda/
Telefon: 06-1-307-62-37

) Tarsasag honlapja: www.xvpiac.hu

C. TULAJDONOSI STRUKTURA

Alapinformacidk:

A tarsasag alapitéja és 100% részesedéssel tulajdonosa:
Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat (Képviselé-testiilete).
1153 Budapest, Bocskai u.1-3.

A CSAPI- 15. Vasarcsarnok- és Piacfenntarté Korlatolt Felelosségii Tarsasag 1999. janius 1-én
kelt alapito okirata értelmében egyszemélyes tarsasag.



A Tarsasag torzstokéje: Az Alapito torzsbetétje: 10.090.000 Ft, amelybdl a pénzbetét Osszege
7.000.000 Ft, mig a nem pénzbeli betét (apport) értéke: 3.090.000 Ft.

A tarsasag jogallasa

A tarsasag, mint jogi személy sajatos cégneve - CSAPI-15 Vasarcsarnok- és Piacfenntarto Korlatolt
Felelosségii Tarsasag - alatt jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, igy kiilondsen tulajdont
szerezhet, szerzodést kothet, pert indithat és perelheto.

A tarsasag vagyonaval a jogszabalyok és az Alapitd hatarozatainak keretei kozott onalldan gazdalkodik,
kotelezettségeiért az Alapitd onkormanyzat a vagyoni betétje mértékéig felel.

A tarsasagot miikddése keretében minden olyan jog megilleti, amelyet téle jogszabaly és az Alapito
hatarozatai kifejezetten nem vonnak el.

A tarsasdg gazdasagi jogalanyként a miikodése soran szerzddéses kapcsolatba keriilhet harmadik
személyekkel. A szerzodésekbdl keletkezo jogok és kotelezettségek nem az Alapitdt, hanem a tarsasagot
illetik meg, illetve terhelik. Az altala kotott szerzodések jogositottja, illetve kdtelezettje a tarsasag.

A tarsasag perbeli cselekményeit jogi meghatalmazottja utjan végzi. Sajat nevében all perben a tarsasag
akkor is, ha a tarsasag Alapitdja all perben a tarsasaggal szemben.

Fentieken tulmenden a tarsasag 6nalldé ado-, munkajogi és tarsadalombiztositasi jogalanyisaggal is
rendelkezik

D. UGYVEZETES, FOGLALKOZTATAS

A tarsasag munkaszervezetének miikddtetése a munkaltatoi jogokat gyakorlo tigyvezetd igazgat6 iranyitasa
és teljes felelossége mellett torténik.

A tarsasag munka szervezetét 4 jol elhatarolt szervezeti egység alkotja:
1) Adminisztracids-pénziigyi- szamviteli csoport
2) Miuszaki vezet6 (felelés miiszaki ellenér)
3) Uzemeltetési csoport
4) Biztonsagi Szolgalat

A munkacsoportok operativ munka folyamatait a beosztott munkavallalok felett utasitas adasi joggal
rendelkez6 csoportvezetdk iranyitjak.

A tarsasag iigyvezetdje:

A CSAPI- 15 Kft iigyvezetdjét a tarsasig alapitdja a Budapest Févaros X V. keriileti Onkorményzat
(Képviselo-testiilete) tovabbiakban Alapito jeldlte ki.

Tisztségére vonatkozo kinevezés a Képviseld-testiilet 83/2022. (11.24.) ok. hatarozata alapjan 2022. junius
1-t6l hatarozatlan id6tartamra szol.

A tarsasag ligyvezet6je: Szakaly Kis Csilla
1174 Budapest Szilard u.9.

A tarsasagban foglalkoztatottak létszama:

2023. december 31-én a tarsasag 18 fot foglalkoztatott hatarozatlan idejii munkaszerzédéssel. 2023-ban teljes
munkaidében 13 munkavallaldé és részmunkaidében 5 munkavallalo dolgozott. A foglalkoztatott
munkavallalok koziil 6 f6 nyugdijas. 2021. marcius 1-t8l a kiszervezett 6rz6-védo szolgaltatast is sajat
munkavallalokkal biztositjuk az Ujpalotai piacon. Létszamuk 6 f6 teljes munkaidében.



A tarsasag munkaszervezete

A tarsasag a szellemi munkakdrokben foglalkoztatott munkavallalok mellett 2021. marcius 1-t6l a biztonsagi
szolgalat munkatarsait (6 f6) és egy részmunkaidében alkalmazott karbantart6t alkalmaz.

Az Ujpalotai Vésarcsarnok és Piac lizemeltetési és a bérlemény gazdalkodasi feladatait 5 £6 l4tja el: valtasban
két tizemeltetd és két helypénzszedd munkatars, illetve a vezetd adminisztrator.

A Kolozsvar utcai piac és Wesselényi utcai vasarcsarnok (egyiitt: ,,a kispiacok™) lizemeltetését 2 {0,
részmunkaidés munkavallal6 latja el ,,Uzemeltetési eldadd II” munkakdrben. A pénziigyi csoport két f6bol
all, akik a pénziigy, konyvelés és a bérszamfejtés teriiletén végzik tevékenységiiket. A tarsasag egy f6 miiszaki
vezet6t is foglalkoztat rész munkaidében.

CSAPI-15 Kft. Szervezeti diagram (2022.oktéber 1-t6l):

Ugyvezets

Vezetd
adminisztrator

Szamviteli és
pénzligyi el6add

A Feliigyel6bizottsag

A tarsasagnal 3 tagu feliigyel6 bizottsag miikodik.

A feliigyeld bizottsagi tagok személyi adatai a kdvetkezok:

Grada Hatem Adam - elnok

Lakcim: 1151 Budapest, Pozsonyi utca 3.

dr Zsembery Akos

Lakcim: 1155 Budapest Oroshaza u. 8

Brenner Dominik

Lakcim:1156 Budapest Paskomliget u. 59. V/20.

A feliigyelGbizottsagi tagok hatalyos megbizatasa 2024. november 05-ig, terjed6 hatarozott idére szol. A
Feliigyel6bizottsag a tagjai sorabol elnokot valaszt.

A konyvvizsgalo

A tarsasagnal egy konyvvizsgalé mikodik. Megbizatasa 2023. junius 1.-t61 2025. majus 31-ig terjedd
hatarozott idétartamra szol.

Cégneve: EURO-KONTIR Konyvvizsgald Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Székhely: 1119 Budapest, Etele ut 63. V/49.

Cégjegyzékszam: 01-09-686185



Kamarai engedély szama: 001699

A tevékenység elvégzésével megbizott kdnyvvizsgald neve:
Dr. Rétfalvi Matyasné

Lakcime: 1119 Budapest, Gerinc utca 92/b,(eng.sz.: 004137)

E. TEVEKENYSEG ES GAZDALKODAS

A tarsasag kiemelt feladata: A vasdrokrol, a piacokrol, és a bevasarlokozpontokrol szolo 55/2009. (111.13.)
Korm. rendelet 1.§ (2) bek. foglalt piacfenntartoi jogositvany birtokdban Budapest Fovaros XV. keriilet
Onkorményzata tulajdondban 4116 vésarcsarnokok és piacok fenntartisa és iizemeltetése az Alapitd és
tulajdonos 6nkormanyzattal kotott bérleti szerzédés alapjan.

A piacok fenntartasa az Onkorményzat egyik onként vdllalt feladata, ami az alapitas elStt intézményi
rendszerben valosult meg. A feladat kihelyezése a gazdasagi tarsasaghoz deregulaciot is jelentett.

A tarsasag tevékenységi kore a TEAOR 08 besorolas szerint:

A tarsasag megjelolt fétevékenysége:

68.20 sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése,
tovabba:

41.10 épiilet épitési projekt szervezése

68.31 Ingatlaniigynoki tevékenység

68.32 Ingatlankezelés

81.10 Epitményiizemeltetés

73.20 Piac- és kdzvélemény-kutatas

82.30 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezés

A tarsasag telephelyeinek (az iizemeltetett piacok) leirasa:

Ujpalotai vasarcsarnok és piac
1156 Budapest Nyirpalota at 52. — egyuttal a tarsasag székhelye is

Elhelyezkedés:
A Paskomliget utca és a Nyirpalota ut sarkan, forgalmas kozlekedési féutvonalak keresztez6désénél talalhatod

a XV. keriilet legnagyobb és legforgalmasabb hagyoményos élelmiszer piaca, az Ujpalotai Vésarcsarnok. A
vasarcsarnok és a piac tomegkozlekedéssel kivaldan megkdzelithetd.

Wesselényi utcai vasarcsarnok és piac
1154 Budapest, Wesselényi utca 1-3.

Elhelyezkedés:

Rékospalotan, a Wesselényi utcanak a Rakos ut és az M3-as autopalya kozotti szakaszan talalhato a hatvanas
években épiilt ,milemlék jellegii” kis csarnok, amely nyitvatartadsi idoben gyalogosan is atjarhaté a
szomszédos lakotelepet 6vezd Kazan utca feldl. A vasarcsarnok M3-as autopalya kozelében helyezkedik el,
ahonnan a Wesselényi utca, nem rendelkezik lejarattal, azonban az autoval kdzlekeddk kisebb keriilvel (pl:
a Szerencs utcai atjaro) elérhetik a piacot. A parkolasi lehet6ség a keriileti piacok koziil itt a legkedvezébb.
Tomegkozlekedés esetén autdbuszokkal kdzelitheté meg, mintegy 3-5 perces sétaval.

Kolozsvar utcai piac
1153 Budapest, Kolozsvar 1t 48-50.

Elhelyezkedés: Pestiijhely és Zugld hataran - a vasiti feliiljaré mellett - a Zugloi kérvasutsor és a Darné
utca kozotti talalhatd a sajatos hangulatil, csaladias 1égkor(i Kolozsvar utcai piac. A piac
tomegkozlekedéssel kivaloan megkozelithetd.



F. MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS ELEMZESE

Sszzrm A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév
a b c e
01. |A. Befektetett eszk6zdk (02.+04.+06.sor) 247 859 | 263 879
02. [I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0
03. 02. Sorbdl: Immaterialis javak értékhelyesbitése
04. [Il. TARGYI ESZKOZOK 247 859 | 263 879
05. 04. sorbdl: Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
06. [ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
07. 06. sorbdl: Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése
08. |B. Forgéeszkézok (09.+10.+11.+12. sor) 148 251 146 379
09. |[I. KESZLETEK
10. |ll. KOVETELESEK 6 994 7 414
11.  |ll. ERTEKPAPIROK
12.  |IV. PENZESZKOZOK 141 257 138 965
13. C. Aktiv id6ébeli elhatarolasok 14 915 2 625
14. |ESZKOZOK OSSZESEN (01.+08.+13. sor) 411025 | 412883
5822:1 A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c e
15 |D. Sajat téke (16.+18.+19.+20.+21.+22.+23. sor) 302 458 319 790
16 |I. JEGYZETT TOKE 10 090 10 090
17 16. Sorbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
18 |I. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
19 ll. TOKETARTALEK 0 0
20 |IV. EREDMENYTARTALEK 283 597 268 544
21 |V. LEKOTOTT TARTALEK 5724 23 824
22 |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
23 |VI. ADOZOTT EREDMENY 3047 17 332
24 |E. Céltartalékok 0 0
25 |F. Kotelezettségek (26.+27.+28. sor) 51 932 51 809
26 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
27 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
28 ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 51932 51 809
29 G. Passziv id6ébeli elhatarolasok 56 635 41 284
30 |FORRASOK OSSZESEN (15.+24.+25.+29. sor) 411 025 412 883




A CSAPI-15 Kft 2023. évi adozott eredménye 17.332eFt nyereség és a mérlegfoosszege 412.883¢eFt.

BEVETELEK

Ebben az évben a KSH altal jegyzett inflacidhoz igazodva emeltiik a bérleti dijakat. 2022 decemberében
értesitettiik bérldinket, hogy az el6z6 évek bérleti dij elmaradasai és az inflacid benniinket is érintd
koltségndvekményei miatt 2023. janudr 1-t6l a szerzddésekben foglalt maximalis mérték bérleti
dijemelés lehetdségével fogunk élni. Bérleti dijainkat 20%-kal emeltiik. Az alabbi tablazat mutatja a
bérleti dijbdl szarmazd bevételeink alakulasat.

A bérleti dij jellegii bevételek 279.738 eFt-tal 103%-os teljesiilést mutatnak, ami az éves tervet 3 %-
kal haladja meg. A tobbletbevétel oka az év kozben tobb szerzédést kotottiink vallalkozoi asztalokra,
ami év elején még nem volt lathato.

Egyéb szolgaltatas bevételei a bérbe adott nyilvanos WC bérleti dijat, parkolasi dijakat, valamint a
hirdetésekért kiszamlazott dijakat tartalmazzak.

A kozvetitett szolgaltatasokbol, vagyis a tovabb szamlazott koziizemi dijakbol — az elektromos
energia, a viz, a csatorna, a fiités és a hulladékszallitas - befolyo bevételek 66.027¢Ft volt, ami a terv
minddssze 66%-a. Az elmaradast két szolgaltatasbol szarmazé arbevétel kiesése okozza. Egyrészt a
tervezés idészakaban ismert 235Ft/kwh helyett a tényleges aramdijunk honapok 6ta 110 Ft/kwh o6ra
koriil mozog. ( Ez megjelenik a kiadasi oldalon is.) Masrészt gondosan odafigyeliink a szelektiv hulladék
kezelésére, ami a tervezett keretek kozott tartja a hulladék dijainkat, ami a tovabb szamlazasban is
jelentkezik.

Az értékesités netto arbevétele 345.765eFt, mely az {izleti tervhez képest (372.129¢Ft) 93%-os
teljesitést mutat. A kiilonbség a fentieken til a kozvetitett szolgaltatasok arvaltozasaval magyarazhato.

A Pénziigyi miiveletek bevételei: a tartosan lekotott pénzeszkdzok ,.kamatat” foglalja magaban. A
szamlavezetd bank novembertdl 9% kamatot fizetett atlagosan a lekotott betétek utan. 2023-ban igy az
¢év elején tervezetthez (9.000eFt) képest 9.920eFt kamatot tudtunk érvényesiteni a lekotésekkel.

Egyéb bevételek: 7.661¢Ft-tal valosult meg, ami a tervezett 7.000eFt-tal szemben 109%. Itt
szamolandd el a szamviteli torvény alapjan az el6z6 években kapott Onkorményzati fejlesztési
tamogatassal megvalosult beruhazasok 2023. évre esd értékcsokkenésével szemben a passziv idébeli
elhatarolasok feloldésa is — ami jelentds tétel 4.699¢Ft.

A 2020-ban bevezetett egyszeri hasznalatba vételi dijakbol, ami egy havi bérleti dij 6sszegével egyenld
és a palyaztatasi eljaras soran nyertes bérlének kell fizetnie, 428eFt folyt be.

A lejart leirt kovetelésekbdl végrehajtas utjan utdlagosan befolyt 6sszeg: 322¢eFt volt.

A bérléktol beszedett késedelmi kamat: 1.190eFt, hasonldan az el6z6 évihez.

Az eldszor 2022-ben jelentkezd bevételi forras - a bdldazott hulladék eladdsa —nagymértékii csokkenést
mutat, az e6z0 évi bevétel csupan 10 %-a 156eFt.. Miota csak a MOHU-n keresztiil lehet megrendelést
leadni szelektiv hulladékszallitasra, gyakorlatilag a hasznot 6 f616zi le, nekiink csak morzsak jutnak. A

szelektiv hulladék szigoru kezelésének eredménye sajnos mar nem nalunk jelentkezik.

2023. évben tarsasagunk mindosszesen 363.346eFt arbevételt konyvelhetett el.



% 2023.12.31

Megnevezés: 2023. terv 2023.12.31 Teljesiilés/Terv
I. Havidijas (m*xFt/hé)
Uzethelyiség 78 136 79 765 102%
Bérelt teriilet 67 534 69 156 102%
Raktar: 16 026 15 875 99%
Szocialis helyiség: 6 546 6 529 100%
Vasarl6i WC hasznalat - 2 099
Nyitvatart killonbozet: 288 240 83%
Kiegészitd bérleti dij 6 872 6 871 100%
Osszesen: 175 401 180 535 103%
II. Napidijas (mszt/nap)
Kirakas (napidijas term): 1 039 840 81%
Kirakas (napidijas vall). 1312 747 57%
Kirakas (havi elszamolas) 29 597 29 927 101%
Kirakas (idényjellegii): 826 825 100%
Ruhapiaci hely: 4471 4 668 104%
Asztal szerz6déses (termel6i) 10 562 10 635 101%
Asztal szerz6déses (vallalkozoi) 5441 8312 153%
Asztal napidijas (termel6i) 2 674 2318 87%
Asztal napidijas(vallalkozo6i) 3 138 3 439 110%
Kistermeldi asztal 319 249 78%
Szezonalis Asztal 28 16 58%
Kolcsoneszkodz: 317 445 140%
Osszesen: 59 723 62 421 105%
I11. Pavilon (m’xFt/nap)
Pavilonok bérleti dija: 34 074 32 948 97%
Osszesen: 34074 32948 97%
IV. Egyéb szolgaltatasok
bevételei:
Szolgaltatasok tobblet bevétele: 2929 3 834 131%
Osszesen: 2929 3 834 131%
Bérleti jellegii bevételek: 272127 279 738 103%
V. Kozvetitett szolgaltatasok:
Elektromos energia: 82 404 49 986 61%
Flités: 98 76 78%
Hulladékszallitas: 13 500 12 798 95%
Viz-csatorna: 4 000 3167 79%
Osszesen: 100 002 66 027 66%
ErtéKkesités netté arbevétele: 372 129 345 765 93%
VI. Egyéb bevételek: 7 000 7 661 109%
VII.’Pen.zugyl miiveletek 9 000 9920 110%
bevételei:
Mindosszesen: 388 129 363 346 94%




KIADASOK

Kiadasaink a 2023. évben december 31-ig 345.240eFt értékben mertiltek fel.

% 2023.12.31

Koltségek osszesitve: 2023. terv | 20231231 | pejjegiités/Terv
A/ Anyagjellegii raforditas 189 103 158 665 84%
B/ Személyi jellegii raforditasok:

146 938 150 564 102%
C/ Ertékesokkenési leiras: 24 500 26 111 107%
D/ Raforditasok: (IPA+INNO) 6 458 9900 153%
Koltségek Osszesen: 366 999 345 240 94%

A. Anyagjellegii raforditasaink: 158.665eFt 0sszegben a tervezett 189.103eFt-tal Osszevetve 84%
teljesiilést mutatnak. Az anyagjellegii raforditasok alakuldsa az iizleti tervhez képest nominalisan 30
milli6 Ft csokkenést mutat. Ez jol tikrozi, hogy a 2023-as évben, hasonléan 2022-héz elére nem
tervezhet6 folyamatokhoz kellett alkalmazkodnunk.

A vasdrolt anyagkoltségeink koziil az energia koltségek a legjelentdsebbek:

- elektromos energia: 53.968eFt 63%
- gazdijak (tavfiités): 1.634¢eFt 109%
- viz-csatorna: 3.297¢eFt 104%

a tervhez képest.

Fenntartasi anyagok: 3.022eFt. A téli id0szakban a sikossag mentesitésére szolgaldé anyagok
beszerzési koltsége, valamint az 0j karbantartd munkatars tevékenységével Osszefiiggésben felmeriild
anyag koltségek egy jelentés része is itt keriil kimutatasra. Az évekkel ezel6tt vasarolt s6 készlet
mostanra csappant meg oly mértékben, hogy kénytelenek voltunk rendelni. Itt is jelentkezett az utobbi
évek inflacids hatasa, jocskan megemelkedtek az arak.

Tisztitészerek koltsége: 855¢eFt volt 2023-ban, ami a tervezett koltségéhez képest 233%. A koltségek
alakulésa az évkozben sziikségszeriien atszervezett WC takaritas miatt jelentkezett, amire a vasarloi WC
hasznalat hozzank érkezo bevétele nyujt fedezetet.

A takaritasi szolgaltatas a legjelentésebb koltségdsszetevd 2023-ban az igénybe vett szolgaltatasok
koltségei kozott:
36.797¢Ft tervezett 37.382¢eFt

Takaritas (98 %)

A hulladék szallitas koltségei a tervezetthez képest 81%-ra teljesiiltek 7.302eFt-tal. Ez a
hulladékgazdalkodas és szelektiv hulladékkezelés eredményességét mutatja.
Bérleti dij: a tarsasag rendben teljesitette az Snkormanyzati koltségvetés felé a befizetési kotelezettségét

17.518eFt értékben. Itt szamoljuk el a Kolozsvar piacra ideiglenesen bérelt konténerek dijat, valamint a
bérelt cégautd bérleti dijat is.
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A/ Anyagjellegii raforditasok:

I. Anyag koltségek:
1. Vasarolt anyag koltség:
- fenntartasi:
- tisztitoszerek:
- elektromos energia:
- gazdijak:
- viz-csatorna:
2. Segédanyag
3. Egyéb anyag koltség
- irodaszer, nyomtatvany:
- hirlap szakkonyv:
4. Fogyodeszkoz
5. Egyéb anyag koltség
I1. Igénybevett szolg. koltségei:
1. Hulladék szall.
2. Egyéb szallitasi szolgaltatas:
3. Bérleti dij
4. Karbantartasi (ingatl.,gép)
koltségek
- ingatlan fenntartas, karbantartas:
- gépek, berendezések, szamitogép:
Hirdetés, reklam
Oktatas, tovabbképzés
Takaritas
Orzé-védo
Egyéb igénybevett szolgaltatas:
- posta:
- telefon:
- tigyvédi dij:
- kdnyvvizsgalat:
- szakértdi dijak:
- szam.techszolg.
10.Egyéb szolg.kolts.
- hat6sagi dijak:
- bankkdltség:
- biztositasok:
egyéb koltségek (lizemorvos, kisallat
befogas, rovarirtas Korona virus stb.)
Anyagjellegii raforditasok
oOsszesen:

2P SN

Az épiiletek és berendezések karbantartisara 16.103¢eFt-t forditottunk 2023. december 31-ig.

A karbantartasi koltségek rendszeresen és keret-, vagy atalany szerz6dés keretében felmeriil6 dsszetevoi
az elektromos halozat, a térfigyeld és vagyonvédelmi rendszerek vagy tlizvédelmi berendezések
rendszeres ellendrzésének és karbantartdsanak koltségei, az 6ra szolgaltatds és a mérlegek javitasa,
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tovabba a kisebb-nagyobb utjavitasok, lakatos és vizszerelési, h6kozpont karbantartasi munkak. A
karacsonyi vilagitas fel- és leszerelésének koltségét is itt szamoljuk el.

Hirdetés/reklam: a 2023. évben 480¢Ft koltség meriilt fel.

Az egyéb igénybe vett szolgaltatasok kozott [-IV. negyedévben felmeriilt koltségei: 6.217¢Ft, ahol a
megtakaritasok mellett az ligyvédi koltség alul lett tervezve.

Ebbdl:

A telefonkdéltség 917¢Ft, 7 % megtakaritast mutat, ami évkozben optimalizalt eléfizetések eredménye.
Ugyvédi koltség: 801eFt 6sszegben meriilt fel az elmult évben. A napelem szerzédés megkotéséhez és
egy notoriusan problémas bérld kezeléséhez vettiik igénybe az ligyvéd segitségét, a szokasos ligyleteken
kivil.

A szakértéi dijak: 1.920eFt koltsége 96%-a tervezettnek (2.000eFt). Ide alapesetben a tliz és
munkavédelemmel kapcsolatos szakértdi koltségek tartoznak, valamint a GDPR szakértd alkalmazasa.

Konyvvizsgalat koltsége szerz6dés szerint alakult: 1.012¢eFt, részére a megbizasi dijon kiviil kifizetés
nem tortént.
Szamitastechnikai szolgaltatasok dija: a 1.411eFt.

Egyéb szolgaltatisok koltsége: 5.689¢Ft, a tervezett 4.977¢Ft-tal szemben 114%-o0s teljestiléssel
tobbletet mutat. Itt szamolanddok el a hatdsagi dijak (88eFt), a bankkéltség (2.636eFt) valamint a
biztositasi dijak 2023-re eso része (876¢Ft) is.

AzUn. egyéb koltségek (rovarirtas, kisallat befogas, lizemorvos, valamint a koronavirus elleni védekezés
stb.) 2.089¢Ft, ez 139%-a tervezettnek. Ezen beliil kiilonds gondot forditunk a rovar és ragcsald
irtasokra, akar tervezetten feliili végrehajtasara, mivel a piac tisztasaga elsdédleges szempont szamunkra.

B/ Személyi jellegii raforditasok: 150.564eFt.

Személyi jellegii kiadasaink az iizleti tervben eldre vetitett 6sszegben meriiltek fel. A minimalbér 15
%-0s emelése indokoltta tette az Osszes munkavallalo bérének rendezését is, ami az lizleti tervben
jovahagyott 8 %-ot jelentette. Az ligyvezetd bérét és juttatasait a Képviseld Testiilet hatarozta meg.

Az bsszeg a tervezetthez viszonyitva 102%-ot tesz ki. Az eltérés az iigyvezeté az Uzleti terv elfogadasa
utan jovahagyott béremelésének kovetkezménye. Elhatarolasként figyelembevételre keriilt az ligyvezetd
2023. évre Javadalmazasi szabalyzat alapjan adhat6, szamitott jutalma.

A személyi jellegli egyéb kifizetések kozott a jogszabaly alapu koltségtéritések keriilnek kifizetésre és
természetesen a vonatkoz6 jarulékok. Itt az lizemanyagarak emelkedése jelentGs tobbletet okozott a 2.

félévben, ami a rogzitett ar ellenére mar jelentkezik

Tiszteletdij: — mely a Feliigyel6 Bizottsadg tagjainak jovahagyott dija — 6.000eFt értékben keriilt
kifizetésre. Ez a terv 100%-a.

Betegszabadsagra kifizetett bér: 952eFt volt 2023. december 31-ig. Ez az a koltség, amit nem tudunk
és nem is akarunk igazan el6re tervezni.
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Megnevezés: 2023. terv | 2023.12.31 ’l:)é;ji(s)izifésllgl:z:v
I. Bérkoltség: 121 507 119 870 99%
1 Alapbér 102 706 100 666 98%
2 Tiléra: 600 456 76%
3 Jutalék:
4. Tiszteletdij: 6 000 6 000 100%
5. Prémium:
6. Jutalom: 12 201 12 358 101%
7. Megbizasi dij:
7. Végkielégités:
8. Szabadsag megvaltas: 390
I1. Személyi jell. egyéb
Kkifizetések: 12 260 17 783 145%
1. Betegszabadsagra fiz bér: 500 952 190%
2. Koltségtéritések: 4530 4195 93%
3. Természetbeni juttatasok: 7230 12 636 175%
I11. Bérjarulékok: 13171 12911 98%
B/ Személyi jellegii raforditasok: 146 938 150 564 102%

Tuloradij 456eFt keriilt kifizetésére. Erre az évi két alkalommal torténd nagytakaritds miatti
rendelkezésre allas miatt van sziikség.

Végkielégités nem kertilt kifizetésre.
Szabadsag megvaltas 2023-ban 390eFt volt. A biztonsagi szolgalat dsszetételében tortént valtozasok
miatt kerdilt ra sor.

Természetbeni juttatasok (12.636eFt) kozott az iskola kezdési timogatésok a SZEP kartya juttatasok
Osszege keriil elszamolasra. Az terv tallépését az év kozben megszavazott, (elére nem lathato), 200.000.-
Ft/f6 tobbletjuttatas és az addvonzata magyarazza.

Koltségtéritések: 4.195eFt, itt keriil elszdmolasra a sajat gépkocsi hasznalat és a munkaba jaras
koltségtéritése, a reprezentacios koltségek, egyéb személyi jellegii kifizetések. Az addjogszabalyoknak
és a munkaszerzodéseknek megfelelden elszamolt kdltségeket az iizemanyagarak alakulasa befolyasolja
jelentsen. Az 0sszeg a terv 93%-a, megtakaritast mutat.

C/ Ertékesokkenési leiras: a 26.111eFt osszeg, az éves tervhez (24.500eFt) viszonyitva 107%. Az
értékcsokkenés elzetesen becsiilt mértéke elsésorban a mar meglévo targyi eszk6zok utan — kiilondsen
a nagysagrendben is jelent6s értékll idegentulajdonon végzett beruhazasok aktivalasa eredményeként -
elszamoland6 Ecs-t foglalta magaba.

D/ Egyéb raforditasok: 9.900eFt 6sszegben, mely tartalmazza a bevételek alapjan kalkulalt ipariizési

adot, innovacids jarulékot, valamint a vevdi értékvesztés ez évben képzett-,a kdzhasznu alapitvanyi
tamogatas és adomany értékét és a kerekitési kiillonbozetet,.
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A tarsasag 2023. december 31.-i fordulonappal kimutatott adézott eredménye: 17.332¢Ft, amely
magaba foglalja a tarsasagi adonak és az ipariizési adonak és az innovacios jaruléknak az eldirasok
szerint szamitott 6sszegét.

A 2023. évi eredmény levezetése ezer Ft-ban:

, , % 2023.12.31
Teétel megnevezese: 2023. terv 2023.12.31 Teljesiilés/Terv

I. Ertékesités netto arbevétele 372129 345 765 93%

L. Egyéb bevételek 7000 7 661 109%

IV. Anyagjellegii raforditas ok 189 103 158 665 84%

V. Személyi jellegii raforditasok 146 938 150 564 102%

VI. Ertékesokkenési leiras 24 500 26 111 107%
VII. Egyéb raforditasok 6 458 9900 153%

A. Uzleti tevékenység eredménye 12130 8186 67%
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 9 000 9920 110%
IX. Pénziigyi miiveletek kiadasai -

B. Per}zugyl miiveletek 9 000 9920 110%
eredménye

C. Adodzas elotti eredmény 21 130 18 106 86%

X. Adoéfizetési kotelezettség 1500 774 52%

D. Adoézott eredmény 19 630 17 332 88%

* Megjegyzés: a mérleg zaras iddpontja a szamviteli szabalyzat szerint 2024. februar 15.

G. EGYEB GAZDALKODAST BEFOLYASOLO TENYZOK
BERUHAZASOK /FEJLESZTESEK, KARBANTARTASOK

A tulajdonos Onkorményzat a 2022. év eredményét (3.047eFT) a megszokott gyakorlatanak megfelelden
piacfejlesztésre engedte forditani.

A 2023. évre tervezett beruhazasok, feltjitasok,(ezer Ft)
*Forrasing
*Tervezett orresigeny
. . vre CSAPI-15 Kft
Tétel megnevezése koltsége: (ezer J p
Ft) (eredmény- Atadott

tartalékabol)
Napkollektor telepitése 49 500 **38 438 0
Arculatvaltdas mindosszesen: 49 500 38438 0

*AFA nélkil

** 1 részszamla Gsszege
A napelemek telepitése az Ujpalotai vasarcsarnok tetején megtortént. A kabelcsatornak kiépitése illetve
rogzitése is lezajlott. Az engedélyezésre a kiszabott Gsszeget kifizettiik. Most az ELMU fogja a két rendszert
Osszekotni és megkezdddhet a probaiizem. Addigra az engedélyek is megérkezhetnek és varhatéan az 9sszel
elindulhat az éles tizem.
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Az Ujpalotai Vasarcsarnok és piac arculat valtasa folyamatosan zajlott. A fémszerkezetek festése, a
gazdasagi kapuk megujitdsa mellett a kiilsd {izletsor arculatanak atformalasa is folytatodott. A
felépitmény tulajdonos bérlékkel megegyeztiink, hogy 2023. szeptember 30-ig a cégtablak és az lizletek
megjelenése 1] kiils6t kapnak. A Legtobb bérlénk mar végzett is a feladattal. Jelenleg egy bérlonk var a
tavaszi jo idore a felujitas elkezdéséhez.

A keresked6i WC kiils6leg teljesen megujult, a fels§ rész 0j boritast kapott, szineiben teljesen
alkalmazkodva az elmult évben ujjasziiletett vasarcsarnokhoz. Itt sikeriilt a tervhez képest némi
megtakaritast elérniink.

*Tervezett *Forrasigény
. . e CSAPI-15 Kft
Tétel megnevezése koltsége: (ezer i ;
Ft) (eredmény- Atadott
tartalékabol)
Felllvilagité ablakok hajtdmd javitasa 1000 0
Felllvilagité Gveglapok tomitése 1000 0
Kereskedi WC trapézlemezes burkolasa,
festése /antigraffiti/ 2 000 1700
Gazdasagi kapuk festése 1 000 2 085
Csatorna, vizhaldzat részleges feldjitasa,
karbantartasa 5 000 0
Wesselényi u. csarnok labazat javitasa 1500 780
Mindo6sszesen: 11 500 4 565

*AFA nélkiil

A gazdasagi kapuk tervezett karbantartd festése a tavalyi arculatvaltas folytatasaként lett tervbe véve,
itt a festék és a munkadij is magasabb lett a tervnél. Valojaban a megrendelt teriilet is nétt a tervhez
képest, hogy ne daraboljuk mar tovabb a felujitast.

A Wesselényi utcai csarnok els6 homlokzatan mar megtortént a ldbazat rendbehozatala, és a hatso rész
karbantartasa, festése is befejez6dott.

A Kolozsvar uti piac aszfaltjanak javitasat megoldottuk, igy tavasz el6tt nem kezdenénk nagyon
beruhazasba ezen a teriileten.

Végiil, de nem utols6 sorban a vasarldi parkolas kérdésének megoldasara hivnank fel a figyelmet, ami
eddig tobbszori nekifutds ellenére sem sikeriilt. A XXI.-szazadi valtozasok a korszer(i €s kényelmes
vasarlas feltételeként alapsziikségletnek tekintik a parkolasi lehetdség megteremtését. Jogosnak tiinik az
igény itt nalunk is

H. KOCKAZATI TENYEZOK BEMUTATASA, ERTEKELESE, VALTOZASOK,
BIZONYTALANSAGOK

2023 elso felében a legnagyobb kockazatot a szomszédban zajlo habort, a vélt vagy valds kihatésa és a
vallalkozasok, bérl6k valaszreakcioja, valamint a vasarloerd valtozasa jelentette. Ezek a tényezok a
legnagyobb bizonytalansagi tényez6k a CSAPI-15 Kft életében. Nyilvanvald, hogy az Eurdpaban
legmagasabbra rig6 inflacid hatésa a cégiinket sem keriili el. A nehezed6 gazdasagi helyzet, a hirtelen
adovaltoztatasok és a koziizemi koltségek soha nem latott emelkedése és akar csokkenése szintén
bizonytalansagot teremtenek a cégek gazdalkodasaban.
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I. TARSASAG PERES UGYEI
2023-ban a CSAPI-15 Kft-nek peres iigye nem volt.
J. MERLEGZARAST KOVETO FONTOSABB ESEMENYEK

Marciusban varhatéan megérkezik a hidnyzo alkatrész €s a Napelem rendszer tizembe helyezése is
megtorténhet,

K. STATISZTIKAK

Onkormanyzati forras felhasznalas

2023. évben a CSAPI-15 Kft az Onkormanyzattol nem igényelt és nem kapott forrast. Ebben az
egészségligyi ¢és haborus veszélyhelyzettel nehezitett évben tarsasagunk 17.322eFt adozott
eredménnyel, 26.111eFt értékcsokkenési leirassal, 17.518¢eFt bérleti dijjal, 44.356eFt beruhazassal és
16.103¢eFt karbantartasi Osszeggel, 6sszesen 121.410eFt-tal jarult hozza az 6nkormanyzati vagyon
gyarapitasahoz és megtartasahoz.

Likviditas
A rovid tava likviditasra jellemz6, hogy a likvid eszk6zok (pénzeszkozok, értékpapirok, kovetelések)

az el6z6 idGszakban 285.5 %-ban, a targyidészakban pedig 282.5 %-ban fedezték a rovid lejarata
kotelezettségeket, tehat a likviditasi gyorsrata értéke az el6z6 évben 2.9, a targyévben 2.8 volt.

Amennyiben a CSAPI-15 Kft dsszes eszkdze a konyv szerinti értéken értékesitésre keriilne, majd az
Osszes kotelezettséget és kiilsd forrast kiegyenlitené, ugy a jegyzett tdke 10 090eFt Osszegén feliil
309 700eFt pénzeszkdz maradna.

A likvid eszkdzok aranya a teljes eszkozallomanyon belill az elézé iddszaki 34.4 %-r6l a
targyidészakban 33.7 %-ra csokkent.

A CSAPI-15 Kft tékeerdssége nétt, a finanszirozas a sajat forrasok felé tolodott el. A sajat téke aranya
az Osszes forrason beliil az el6z06 idészaki 72,9 %-rdl a targyidészakban 73,6 %-ra nétt.

A CSAPI-15 Kft likvid eszkdzeinek (pénztar, csekkek, bankbetétek, forgatasi célu értékpapirok)
allomanya a targyidészak folyaman 2 292 eFt Osszeggel, 1.6 %-kal csokkent. A rendelkezésre allo
forrasok valtozasa meghaladta a finanszirozasi igény valtozasat.

Arbevétel
Az éarbevétel az el6z6 idészakhoz képest 56 081 EFt 6sszeggel, 19.4 %-kal nott.

A beszamolasi id6szak egy naptari napjara jutd arbevétel nétt: az el6z6 idoszakban 793.7eFt volt, a
targyidészakban 947.3¢eFt.

Az Osszes bevételen beliil az arbevétel aranya az el6z6 idészaki 91 %-rdl a targyidészakban 95.2 %-ra
nott.

Kotelezettségek fedezettsége
A fordulonapon a kovetelések allomanya 14.3 %-ban fedezete a CSAPI-15 Kft kotelezettségeit.

Amennyiben az Osszes kotelezettség kizarolag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, Uigy erre 54.7 napi
arbevétel nytjtana fedezetet.

Raforditasok

Az alabbi tablazat a raforditasok alakulasat és megoszlasat mutatja be kategorianként.
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Réforditasok alakuldsa és megoszlasa

Raforditas kategoria El6z6 id6szak Targyidészak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegli raforditdsok 156 742 49.9 158 665 45.9
Személyi jellegii raforditasok 128 259 40.7 150 564 43.6
Ertékesokkenési leiras 23126 7.3 26 111 7.6
Egyéb raforditasok 6 630 2.1 9900 2.9
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0.0 0 0.0
Riforditisok dsszesen 314 757 100.0 345 240 100.0

Bérhatékonysag

Az egy f6 foglalkoztatotti létszamra jutd adozott eredmény az el6z6 id6szakban 169eFt, a
targyidészakban 963eFt volt. Az egy fore jutd eredmény igy 794eFt 6sszeggel, 469.8 %-kal néitt.

Bérkoltség-hanyad

A személyi jellegli raforditasok dsszege az el6z6 iddszakhoz képest 22 305¢Ft értékkel, 17.4 %-kal nétt.

Az bsszes raforditason beliil a személyi jellegli raforditasok aranya (éldmunka-hanyad) az el6z6 id6szaki

40.7 %-r6l a targyidészakban 43.6 %-ra nott.

Humanerdforras gazdilkodas

A foglalkoztatottak atlagos statisztikai allomanyi létszama nem valtozott: a 1étszam mindkét idészakban

18 16 volt.

A Csapi-15 Kft altal iizemeltetett piacokon a bérbeadasbol szarmazd bevételeink a maximumhoz
kozelitenek, mivel a harom piacon, jelenleg dsszesen 4 helyiség, kirakasi hely var bérlore. Bevételeink

tekintetében — figyelembe véve az év eleji bizonytalan aramdijat — a terviinket teljesitettiik.

A koltségeink és raforditasaink a koriiltekint6, takarékos gazdalkodasnak és az aramdijak kedvezo
alakulasanak koszonhetden a végsé varakozasaink szerint alakultak. A bérkoltségek - a Tulajdonos
Onkormanyzat évkdzben jovahagyott plusz juttatas hatasara- 2%-kal haladtak meg az éves tervet.

Osszegezve CSAPI-15 Kft mind a tervteljesités, mind a gazdalkodas szempontjabél eredményesen

zarta a 2023-as gazdasagi évet.

Budapest, 2024. 03. 11.

Szakaly Kis Csilla
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